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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Cao Bach nay nham muc dich cong bd théng tin phuc vu viéc niém yét Trai Phiéu cua Cong ty Co phan
Dia dc Sai Gon Thuong Tin (“Té Chire Ping Ky Niém Yét” hay “TTC Land”). T Chirc Pang Ky Niém Y ét
chiu toan bo trach nhiém vé thdng tin c6 trong Ban Cao Bach nay. T6 Chirc Dang Ky Niém Yét xac nhan rang
(i) Ban Cao Bach nay chira dung cac thong tin lién quan dén T Chirc Pang Ky Niém Yét (clng cac cong ty
con, cong ty lién két) va Trai Phiéu ma c6 tinh chat trong yéu dbi véi viéc niém yét Trai Phiéu, (ii) cac tuyén
bd vé cac su kién thyc té néu trong Ban Céo Bach nay la trung thuc, chinh xéac va khdng gay nham I1an vé moi
khia canh, va (iii) T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong bo sot bat ky sy kién nao khac lién quan dén T Chuc
Ping Ky Niém Yét ma néu sy kién d6 bi bo sét khoi Ban Céo Bach nay c6 thé lam cho bat ky tuyén bé nao
trong Ban Céo Bach nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong nao.

Cong ty Co phan Chiring khoan K§ Thuong (“Techcom Securities”) véi tu cach 1a T6 Chirc Tu Van Niém Yét
dwa vao cac théng tin va sb liéu do T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cung cap khi thuc hién viéc tu van niém yét
Tréi Phiéu cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Viéc Techcom Securities, véi tu cach 1a to chirc tu van niém yét,
khang dinh rang viéc phan tich, danh gia va Iya chon ngon tir trén Ban Cao Bach nay da dugc thyc hién mot
cach hop ly va can trong khong duoc hiéu 1a Techcom Securities dua ra bat ky cam doan hay bao ¢am nao vé
tinh chinh xéc, tinh trung thuc hay su day di cua bat ky thdng tin nao trong Ban Céo Bach nay.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét d chi dinh Techcom Securities 1am t6 chirc dai dién ngudi s¢ hiru Tréai Phiéu dé bao
vé quyeén loi ciia nguoi so hitu Trai Phiéu trén co s¢ hop dong dai dién nguoi so hitu Trai Phiéu ky ngay 19 thang
12 nim 2018 (“Hop Pong Pai Dién Nguwoi Sé Hiru Trai Phiéu”). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu
duoce coi 1a dd chap thuan viéc chi dinh Techcom Securities 1am t6 chirc dai dién nguoi s¢ hitu Trai Phiéu nhu
Vay.

M®bi nha dau tu du kién mua Trai Phiéu nén nghién ctru day du noi dung cua Ban Céo Bach nay, luu y phan “Cac
Nhan Té Rai Ro” va “Trai Phiéu Niém Yét” va cac tai liéu dinh kém (dic biét 1a Hop Dong Dai Dién Nguoi
S& Hitu Tréi Phiéu cing cac didu kién va diéu khoan cua Tréi Phiéu dinh kém tai Phu Luc | cua Hop Ddong Pai
Dién Ngudi So Hitu Tréi Phiéu (“Cac Diéu Piéu Kién Trai Phiéu™)). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau
tu dugc coi 1a (i) dd nghién ctru day du va can trong va chap thuan toan bo ndi dung cia Hop Pong Dai Dién
Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu va Cac Diéu Didu Kién Trai Phiéu, (ii) duoc huong cac quyén va loi ich quy dinh trong
Hop Pong Pai Dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu, va (iii) chiu sy rang budc ciia Hop
Ddng Dai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha dau tu nén ty minh danh gia tinh lién quan cua thdng tin cé trong Ban Cao Bach nay, va néu thay can thiét,
nén tham khao y kién ctia cac nha tu van thué, phap Iy hoic kinh doanh ctia minh dé quyét dinh c6 mua Trai Phiéu
hay khéng. M&i nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu khong nén ding ky mua Trai Phiéu trir khi da tw minh hozc
thong qua dai dién dau tur cia minh yéu cau va da nhan duoc tat ca thong tin dé c6 thé danh gia loi ich va rui ro
cua giao dich mua Trai Phiéu du kién va da hai long vé viéc do.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mot s6 tuyén b c6 trong Ban Cao Bach nay 1a cac “tuyén bé mang tinh dy bao”. Nhiing tuyén bé do co sir
dung cAc tir mang tinh du béo nhu “dy kién”, “tin tuong”, “ké hoach”, “dy dinh”, “dy doan”, “uéc tinh”, “c6
thé”, “co kha nang” hoic cac tir ngit hoic cach dién dat twong tw. Cac tuyén bd mang tinh dir bao d6 cé thé bao
ham cac rui ro da biét hodc tiém an, su khdng chic chan va cac yéu té khac cd thé khién cho két qua kinh doanh,
tinh hinh hoat dong hozc thanh tyu ma T6 Chie Pang Ky Niém Yét dat duoc trén thuc té, hoic cac két qua
hoat dong chung cua toan nganh, s& c6 nhitng khac biét dang ké so véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat
dong hoic thanh tyu duoc dé cap, mot cach rd rang hay ngu y, trong cac tuyén b mang tinh du bao d6. Céac
tuyén b mang tinh du bao d6 dugc dua ra dua trén mot s gia dinh vé chién luoc kinh doanh va méi truong
kinh doanh cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét vao thoi diém hién tai va trong tuong lai. Cac nhan t6 quan trong
c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoac thanh tyu ma T Chirc Pang Ky Niém Yét dat
dugc trén thyc té s& khéc biét dang ké so véi cac thong tin dwoc néu trong cac tuyén b mang tinh du bao do
bao gom nhitng nhan té sau day (va cac nhén t6 khac khong duoc liét ké): tinh hinh va nhing thay ddi cta nén
kinh té Viét Nam va cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé giéi c¢d thé anh huong bt loi dén nén kinh té
Viét Nam, stc canh tranh trong linh vuc xay dung va bat dong san, kha niang cia Td Chie Pang Ky Niém Yét
trong viéc huy dong duoc cac ngudn vén can thiét dé trién khai cac du an duoc giao va viéc diéu hanh mot cach
hiéu qua hoat dong kinh doanh khi quy méd duoc mé rong. Cac nhan té khac cé thé khién cho két qua kinh
doanh, tinh hinh hoat dong hoac thanh tyu ma T6 Chirc Dang Ky Niém Yét dat dugc trén thyc té khac biét dang
ké vai cac du bao con bao gdm, nhung khong chi gisi han &, cac noi dung duoc d& cap tai muc “Céc Nhan T6
Rui Ro” va “Hoat Péng Kinh Doanh”. Céc tuyén bd mang tinh dy béo chi dé cap dén cac van dé c6 lién quan
tai ngay 1ap Ban Céo Bach nay. T6 Chic Pang Ky Niém Yét tuyén bd mot cach rd rang rang T Chirc Ding
Ky Niém Yét s& khong chiu bat ky trach nhiém hozc dua ra bat ky cam két nao vé viéc T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét s& cong bd bt ky thong tin cap nhat hodc dua ra bat ky stra d6i nao ddi voi bét ky tuyén bd mang tinh duy
b4o nao dugc néu trong Ban Cao Bach nay dé sira ddi bat ky du bao ndo do Té Chirc Pang Ky Niém Yét dua
ra lién quan dén vin dé d6 hodc dé thé hién bat ky su thay d6i nao vé cac sy kién, didu kién hozc tinh hudng
duogc st dung dé dua ra du bao do.
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NGUON THONG TIN THAM KHAO

Cac thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cao Bach nay duoc trich tir bao cdo tai chinh d kiém toan caa To6
Chic DPang Ky Niém Yét do Cong ty TNHH KPMG Viét Nam kiém toan cho cac nam tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2017 va ngay 31 thang 12 niam 2018 phu hop véi Chuan myc K& toan Viét Nam va cac
nguyén tac ké toan dugc chap nhan chung tai Viét Nam (“VAS™). Cac bao céo tai chinh nay duoc dinh kém
theo Ban Cao Bach nay.

Ngoai nhirng thong tin tai chinh dugc trinh bay trong Ban C4o Bach nay, nha dau tu c¢6 thé tham khao thém cac
thdng tin khac vé To6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai trang thong tin dién tir cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét va
trang thong tin dién tir ciia S& Giao Dich Chiing Khoan Thanh Phé H6 Chi Minh véi ma chang khoén 1a SCR.
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NQI DUNG BAN CAO BACH
I.  CAC NHAN TO RUI RO:
Nha ddu tw nén xem xét can trong cac nhan té ruii ro va khdng chdc chdn dicoc md ta bén dudi, ciing Véi Cac
thdng tin trong Ban Céo Bach ndy. Hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hogc két qua hoat déng cia Té
Chite Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh hweng bat loi ddng ké bai bat ky rii ro nao trong sé dé. Nhimng rii ro
dirgc MO ta dudi ddy khong phdi 1a nhing rii ro duy nhdt lién quan dén Té Chite Bang Ky Niém Yét hogc Trai
Phiéu. Nhitng rui ro va nhing kha ndng khéng chac chan khac ma Toé Chite Bang Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hogc cho la khéng quan trong, ciing cé thé anh hweng bdt li dén viée dau e vao Trdi Phiéu.
1.  Riiro vé kinh té:
Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phap Iy va chinh sach ¢ Viét Nam c6 thé dnh huwéng ding ké va bit
lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat dgng kinh doanh va trién veng ciia Té Chuic
Ding Ky Niém Yét
Phan I6n doanh thu cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét déu phét sinh tir Viét Nam, va phan Ién hoat dong kinh
doanh ciia To Chirc Pang Ky Niém Yét nam trong pham vi 14nh tho Viét Nam. Hoat dong kinh doanh cia To
Chuc Dang Ky Niém Yét phu thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phap Iy va chinh sach & Viét Nam ma
cac diéu kién do khac biét so vai diéu kién ¢ cac nudc ¢b nén kinh té phat trién hon xét trén cac khia canh quan
trong, bao gom ca mirc do can thiép cua Chinh Phu, trinh d6 phat trién, tbc do tang truong, quan ly ngoai héi,
kiém soat luvong va gia ca, va han ché ddi vai hang hoa nhap khau. Mac di ké tir cudi nhitng ndm 1980, Chinh
Phu da thuc hién nhiéu bién phép chi trong dén viéc sir dung tac dong thi trudng dé cai cach kinh té, viéc giam
ty & s& hitu nha nude dbi véi tu lidu san xuat va viéc thiét 1ap bo may quan Iy cai tién trong céc doanh nghiép,
nhung mot phan dang ké tu liéu san xuat ¢ Viét Nam van thudc so hitu caa Chinh Phii. Céng viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh
huéng bét loi boi nhitng thay doi chinh sach va bién phap do.
Mic di nén kinh té Viét Nam da ting truong déng ké trong nhiing thap ky qua, ty Ié tang truong van khong
ddng déu, ca vé& mat dia ly 13n giira cac nganh khéac nhau cua nén kinh té. Chinh Phu da thuc hién nhiéu bién
phap khac nhau dé khuyén khich ting truong kinh té va huéng dan phan bd cac ngudn luc. Mot s trong céc
bién phap nay c6 thé mang lai lgi ich cho tong thé nén kinh té Viét Nam, nhung c6 kha ning tac dong tiéu cuc
dén T6 Chuc Pang Ky Niém Yét. Vi duy, viéc ting 13i suat dé kiém sot toc do tang truong kinh té c6 thé anh
huong bt lgi dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua T Chirc Pang Ky Niém Yét.
Nha nudc 6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va doi luc tao ra nhiing thay doi quan trong vé chinh sach,
bao gom ca thay ddi co ché kiém soat luong va gia ca, quan ly vén va ngoai hdi va han ché di voi hang héa
xuat khau va/hozc nhap khau. Cac thay d6i chinh sach d6 c6 thé anh huong bét loi dén cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh hudng dang ké dén hoat dong kinh doanh ciia Té6 Chirc Piang Ky Niém
Yét. Céc yéu to da va c6 kha ning tiép tuc anh huong bét lgi dén nén kinh té Viét Nam bao gom nhiing dot
bung phét virus Dich Cim A (H1N1), Zika hoic cac bénh dich truyén nhiém khéc xay ra gan day va c6 kha
ning xay ra trong tuong lai; bién dong ty gia; ty 1 lam phét cao va viéc Ngin Hang Nha Nudc Viét Nam ting
|4i suat; thay d6i vé thué; cac thién tai, bao gdm ca séng than, hoa hoan, 1i Iut va cac tham hoa twong tu khac;
viéc tang gia dau; su phat trién vé chinh sach, chinh tri hoic kinh té khac & Viét Nam hozc anh huong dén Viét
Nam, va cac xu huéng kinh té toan ciu mang tinh tiéu cuc bao gém khung hoang kinh té toan cau dan dén
nhitng dot diéu chinh trén thi truong bt dong san va chirg khoan, thiéu ngudn cung vén, suy giam mang tinh
hé qua ddi vai hoat dong du tu nudc ngoai va dinh tré ting truong kinh té.
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T6 Chirc Dang Ky Niém Yét khdng thé dura ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phét trién cta nén kinh té
Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai ciia nén kinh té Viét Nam c6 thé anh huong bét loi dang ké dén
cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T Chirc Pang Ky
Niém Yét. Tuy nhién, T6 Chirc Bang Ky Niém Yét s& nd luc tdi da trong viéc kiém soat va nhan dién sém cac
rai ro c6 thé xay ra va xay dung cac bién phéap khic phuc phi hop nhét.

Mikc dé lam phét cao va i sudt cao ¢ Vigt Nam co thé dnh hwéng bit lgi dén tinh hinh tai chinh va két qud
hoat déng kinh doanh cia Té Chitc Ping Ky Niém Yét

Tir ndm 2011 tré V8 trude, ty 18 lam phét caa Viét Nam ludn & mirc cao hai con s6. Tuy nhién, trong giai doan
2011-2016, Ngan hang Nha nudéc Viét Nam di diéu hanh cha dong, linh hoat cac cong cu chinh sch tién té,
phdi hop chat ché vai chinh sach tai khoa gop phan quan trong trong kiém soat va dua lam phat & mic cao 23%
vao thang 8/2011 xudng con 6,81% nam 2012, 6,04% nim 2013, 1,84% nam 2014, 0,6% nam 2015, 4,74%
nam 2016, 3,53% cho nim 2017 va 3,54% cho nam 2018. Diéu nay cho thiy chinh sach tién té van dang duoc
diéu hanh 6n dinh. Hién mat bang lai suat huy dong phd bién & muc 4,3%-7,3%/nam. Lii suit cho vay phd
bién khoang 6%-9%/nam d4i véi ngan han va 9%-11%/nam ddi voi trung va dai han.

Mic du ty 1& lam phat dugc duy tri & mac 6n dinh trong mot vai nam tré lai day, Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét
khong thé bao dam rang nén kinh té Viét Nam s& khong 1ap lai cac giai doan lam phét cao trong twong lai, dic
biét trong thoi gian téi khi gia dau ¢ xu hudng ting dan tré lai va nén kinh té dugc du béo tiép tuc ting truong
nhanh. Néu lam phét cua Viét Nam ting cao dang ké thi chi phi ciia T6 Chirc Bang Ky Niém Yét, bao gom ca
chi phi nguyén lidu thé, chi phi tra lvong nguoi lao dong, chi phi nhién ligu, chi phi van chuyén, chi phi xay
dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac du kién s& ting. Néu Té Chac Pang Ky Niém
Yét khong thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia san pham ban cho khéach hang, thi cac chi phi
d6 s& c6 thé anh huong bat loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua T Chic
Ping Ky Niém Yét. Hon nita, ty 1& lam phat va mrc |3i suit cho vay cao ¢ thé anh huong bt loi dén nén kinh
té Viét Nam, méi truong kinh doanh va niém tin ca ngudi tiéu dung néi chung, va do dé anh hudng bat loi
dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh cia T6 Chic Pang Ky
Niém Yét.

Ngoai ra, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét khong bao ¢am rang Chinh Phu s& khong tiép tuc thuc hién céc chinh
sach chéng lam phét, bao gdm ca viéc cAm ting hodc han ché ting gia ca mot sé mat hang va san pham do chinh
phu kiém soat.

Bién dgng vé |4i sudt c6 thé lam gia ting chi phi vay vén

Bién dong vé 14i suit da, dang va sé tiép tuc anh huong dén chi phi vay von cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
va do d6 anh hudng dén két qua hoat dong. LAi suat cho vay ngin han va dai han bang VND c6ng b6 boi Ngan
Hang Nha Nué6c Viét Nam trong giai doan tir thang 01/2018 dén thang 12/2018 trung binh vao khoang 7,5% va
10% mot nam. Vao 31 thang 12 nam 2018, 13i suét trung binh hiang nam cho cac khoan vay VND cia T Chirc
Ping Ky Niém Yét vao khoang 9%/ nam. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé cam két rang cac ngan hang
hoic té chirc tin dung s& khong ting 13i suat ciing nhu viéec Ngan Hang Nha Nudc s& khong ting 13i suat trung
tam trong thoi gian t6i. Bat ky su gia ting 13i suat ndo trong thoi gian téi ciing c6 thé anh huéng dén chi phi
vay va do d6 anh huong bat lgi dén tinh hinh tai chinh va két qua caa hoat dong kinh doanh.

Nén kinh té Vigt Nam védn con phai chiu céc rai ro gdn lién véi mgt nén kinh té méi néi

Nén kinh t& Viét Nam van phai chiu céc rui ro gan lién véi nén kinh t& mai ndi. Cac nha dau tu tai cac thi
trudng maéi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ rang céc thi trudng méi ndi ndy ¢ thé tiém an nhiéu rai ro hon céac
nén kinh té da phat trién, trong mot sd truong hop bao gom rui ro dang ké vé kinh té va phéap 1y. Hon thé nira,
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nhitng thay d6i chinh sach quan ly ciia Chinh Phu ciing nhu viéc giai thich cac quy dinh phap luat hién hanh c6
thé gy ra cac h¢ qua khong ludng trudéc ma ¢ thé anh huong bat lgi dén hoat dong kinh doanh trong nuéc.
Céc nha dau tu ciing nén luu y rang cac nén kinh t& méi ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién d6i mot
cach nhanh chong. Do d6, cac nha dau tu nén than trong trong viéc danh gia cac ruai ro c6 lién quan va tir d6
dua ra cac quyét dinh du tu pht hop 6 tinh dén cac rii ro d6. Nhin chung, hoat déng dau tu ¢ cac thi truong
mai ndi chi pht hop cho nhitng nha dau tu ¢6 to chic va chuyén nghiép va ¢ kha nang danh gia mot cach toan
dién thm quan trong cua cac rui ro co lién quan.

Céc dién bién tai cdc nwéc kKhac c6 thé anh hweng bat lgi dén nén kinh té Viét Nam, hoar dgng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh va két qud hoat déng ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Nén kinh té Viét Nam bi anh huong boi cac diéu kién kinh té va thi truong caa cac nude khac & cac mic do
khac nhau. Mic du cac diéu kién kinh té cua cac nude khac cé thé khac nhiéu so véi cac diéu kién kinh té cua
Viét Nam, phan ang cua nha dau tu ddi vai cac didn bién bat loi & cac nuéc khac c6 thé anh huong bét lgi d&én
thi treong Viét Nam.

Hiép Pinh D6i Tac Xuyén Thai Binh Duong (TPP) ban dau véi 12 quéc gia thanh vién (chiém 12,9% tong san
pham qudc noi cua thé gidi va 14,9% thuong mai todn cau) di két thiic ddm phan vao nim 2016. Tuy nhién,
Tong thong Donald Trump rit Hoa Ky ra khoi thoa thuan ngay sau khi 6ng nham chire khién cho tién trinh dam
phan gap kho khin. Thuc té cho thay, cac diéu kién kinh té bat loi tai Hoa Ky, viéc rat khoi TPP cua Hoa Ky
(qudc gia dong gop 60% tdong GDP cua cac qudc gia thanh vién TPP) hozic cac su kién lién quan khéc cé thé
anh huong dén kinh té Viét Nam va dén gia hang hoa cua chung t6i cling nhu nguyén vat liéu ma ching toi
nhap khau tir cac nuéc ky két hiép dinh.

Khéng c6 gi dam bao rang cac dién bién trong twong lai ¢ cac nuéc khac ma Té Chic Piang Ky Niém Yét
khong kiém soat s& khdng c6 anh hudng bat loi dén hoat dong kinh doanh, két qua hoat dong, tinh hinh tai chinh
hoac trién vong cua ching toi.

Xép hang tin dung cia Vigt Nam va cac cong ty Viet Nam gidm c6 thé danh huwéng ddng ké va bit lgi dén Té
Chirc Ping Ky Niém Yét va khd néing huy déng vén ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cic co quan xép hang tin dung khéc c6 thé
s& thay d6i xép hang tin dung cua Viét Nam hoic cua cac cong ty Viét Nam. Viéc thay doi xép hang nhu vay
c6 thé anh huong bt loi dén tinh thanh khoan trong céc thi truong tai chinh caa Viét Nam, dén kha ning cua
Chinh Phii va cac doanh nghiép Viét Nam, bao gém ca T Chirc Pang Ky Niém Yét, trong viéc huy dong von
bd sung, va c6 thé tac dong dén Iai suat va nhitng diéu khoan thuong mai khac ma viéc huy dong von b sung
dugc thyc hién trén co so 130 suat va nhitg diéu khoan thuong mai khac d6. Tat ca cac yéu té d6 co thé tac
dong bét loi dang ké dén T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

2. Riiro vé phap lIy:

Nhitng thay déi co bin déi véi cdc quy dinh phap ludt cia Viét Nam co thé tdc déng khong tich cuwe dén
hoat déng cria chang toi

Hoat dong kinh doanh caa Cong ty chiu su diéu chinh cua nhiéu vin ban phép luat khac nhau nhu luat Doanh
nghiép, luat Chung khoén, luat Bao vé Méi truong, cac van ban phap luat quy dinh vé Xay dung — Kinh doanh
Bat dong san, ciing nhu cac hoat dong kinh doanh khac ciia Cong ty, v.v... Trén thyc té, cAc sac luat nay van
can ¢ sy sira d6i cho phu hop, chit ch& hon trong thoi gian téi. Viéc sira d6i cac quy dinh nay ciing sé tac dong
khong nho dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, dic biét 1a cac quy dinh, chinh sach caa Chinh phu
trong nganh Xay dung — Kinh doanh Bét dong san.
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Tuy nhién, c6 thé thiy dugc mat tich cyc tir nhitng thay d6i nay d6 1a tao ra hanh lang phap ly ngay cang chat

ché& va khoa hoc, phi hop véi hé thdng phap luat va thong 1é Quéc té, tao diéu kién thu hut ngudn vén dau tu

nude ngoai ciing nhu gitp cho cac hoat dong san xuat kinh doanh trong nuéc tién hanh thuan lgi hon.

Dé kiém soét rai ro vé luat phap, Cong ty ludn cap nhat nhimg thay d6i trong vin ban phép luat lién quan dén

hoat dong cua Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh pht hop.

Phap lugt thué Viét Nam thay doi

Tat ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gém thué gia tri gia tang, thué thu nhap

doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué tai nguyén va thué xuat khau) da thay d6i dang ké ké tir ngay 01

thang 01 ndm 2009 va van dang tiép tuc dugc bo sung va 1am rd dé dap wng yéu cau thuc tién khi c6 cac van

dé phét sinh trong qué trinh thu va nop thué. Céc thay doi vé tinh trang thué cua T6 Chirc Bang Ky Niém Yét

hozc luat thué hoac céc cach dién giai khac nhau vé phap luat va chinh séch thué ¢ Viét Nam nhin chung c6 thé

anh huong bat loi dén tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va lam ting

nghia vu thué ma T6 Chire Dang Ky Niém Yét phai chiu.

Déi véi cac rui ro vé mat phép ly, To Chirc Pang Ky Niém Yét luon dam bao viéc theo ddi, cap nhat tinh trang

cuia cac gidy phép va luat dinh lién quan dong thoi c6 phuong an xt ly kip thoi dé tranh rai ro néu trén.

3. Riiiro dic thu nganh:

Té Chire Ping Ky Niém Yét hoat dpng trong linh vuc c6 nhiéu rii ro

Nganh nghé kinh doanh chinh cua Té Chic Dang Ky Niém Yét 1a kinh doanh bat dong san. Néu c6 sy anh

huong bai lién quan dén cac diéu kién kinh té hoic cac thay doi hodc diéu chinh lién quan dén cac van ban phap

luat thi s& ¢6 anh huong truc tiép dén tinh hinh kinh doanh cua Té Chire Pang Ky Niém Yét.

Hogar dgng kinh doanh ciia Té Chire Péing Ky Niém Yét doi héi vén dau tw I6n va tinh sdn c6 ciia nguon vén

d6 co thé bj han ché

Kha nang phat trién hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét doi hoi von 16n va phu thudc vao

kha ning huy déng vén tir c&c ngudn nhu von chu so hitu, tai tro théng qua vay no, tién ban cin hg, nha ¢, thu

phi thué mat bang trong cac bat dong san tir khach hang va dong tién khéc tir cac khoan dau tu hién tai cua To

Chuc Ping Ky Niém Yét.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& can nguon tai trg bo sung I6n dé tai tro cho céc du 4n phat trién bat dong san

ma To Chirc Pang Ky Niém Yét dang c6 ké hoach mua, dau tu va phat trién.

Sy sin sang vé vén tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai tro nhu vay phu thudc vao mot sé yéu td vuot qué kha

nang kiém soét cua T6 Chic Pang Ky Niém Yét, nhu la:

. Céc diéu kién thi truong vn va kinh té n6i chung, 14i suat, han mirc tin dung ciia cac ngan hang;

. Céc quy dinh khit khe hon cua phap luat vé cac td chic tin dung va ching khoan cé thé anh hudng téi
c4c nd lyc huy dong vén cua To Chie Dang Ky Niém Yét; va

. Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gi6i.

Khong thé bao ¢am rang Té Chirc Pang Ky Niém Yét s& nhan duoc su tai trg can thiét tir cac nguon luc bén

ngoai vao thoi diém, vai gia tri hoic véi chi phi du dé dap ung cac yéu cau cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Ngoai su sdn cd vé von tir cAc ngudn bén ngoai, thu nhap cia Té Chie Pang Ky Niém Yét s& duoc sir dung

mot phan dé tai trg cho céc du &n bat dong san va ngudn thu nhap do lai phu thudc vao doanh thu tir cac du &n

hién tai von di phy thudc vao nhu cau cia khach hang va cac diéu kién cua thi truong bat dong san. Vi vy,

khong thé dam bao rang T6 Chirc Dang Ky Niém Yét s& co thé tai tro du cho viéc phét trién du an. Néu To
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Chuc Dang Ky Niém Yét khong thé bao dam co du von noi bo hoic vén bén ngoai dé tai trg cho cac dy an phat
trién bat dong san, kha nang thuc hién hozc hoan thanh cac du an nay c6 thé bi anh huong va gay anh huong
bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoic két qua hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Y ét.
Té Chire Ping Ky Niém Yét cO thé gép phdi cac rii ro phat sinh tir gia cd, nguan cung va chdt luweng nguyén
vdt ligu

Dé xay dung céc cong trinh mai, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong caa T6 Chuc
Ping Ky Niém Yét chiu anh huong 16n cua gia ca thi truong vé nguyén vat ligu, nhat 1a xi ming va sat thép 1a
hai mat hang phu thudc vao cung va cau trong nuréc va quéc té, thué nhap khau/xuat khau, thué trong nuréc va
cac yéu té khac vuot qué kha nang kiém soét ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét.

Sw Canh tranh ngay cang ting trén thi trwong bdt dgng san Viét Nam co thé dnh hwéng bdt lei dén kha
ndng sinh 161 ciia Té Chike Diang Ky Niém Yét

Trong nhimg nam gan day, mot sé lugng 16n cac cdng ty phét trién bit dong san di va dang bat dau tién hanh
phét trién cac du an bat dong san, bao gébm viéc mo rong vé quy mé va tinh phic tap trén khip Viét Nam.
Vingroup, Pht My Hung, Novaland Group, Pai Quang Minh, CapitaLand (Singapore) va Keppel Land
(Singapore) & nhitng dbi thi canh tranh truc tiép hién nay cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Vi tim nhin chién
lwgc dai han va tiém lyc tai chinh viing vang, dy doan day s& la nhitng ddi thu canh tranh chinh trong nhirng
nam tiép theo ddi véi hoat dong kinh doanh cua Té Chuce Dang Ky Niém Yét. Khong co gi c6 thé bao dam rang
T6 Chuce Pang Ky Niém Yét ¢d thé canh tranh thanh cong véi cac ddi thi hién tai va tiém niang nay hoac phai
tang chi phi dau tu cho cac hoat dong tiép thi/quang ba thuong hiéu dé canh tranh voi cac dbi tha nay. Néu To6
Chuc Pang Ky Niém Yét khong thé dap tng nhitng thay doi vé diéu kién thi truong hoic thay ddi vé nhirng
chinh sach wu tién danh cho khach hang mét cach hiéu qua so véi cac ddi thu canh tranh cua T6 Chire Pang Ky
Niém Yét, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua két qua hoat dong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét c6 thé bi anh huong bat loi nghiém trong.

Thanh cong cia méi linh vuc kinh doanh phu thugc vao khd néng tiép tuc tuyén dung hay giir dwec nhan
sw ¢6 kjf ndng thich hep cho céc vi tri qudn ly then chat

Thanh cong cua T6 Chic Dang Ky Niém Yét phu thuoc kha nhidu vao ki ning, nang luc va nd lyc cia cac
nhan sy cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét, cling nhu kha ning tuyén dung va giir dwoc cac nhan sy quan ly va
nhan su khac c6 ky nang phu hop. T Chirc Bang Ky Niém Yét phai di mat lién tuc véi thach thic tuyén dung
va giit duoc du nhan su ¢6 ki niang, dic biét 1a néu Té Chuc Pang Ky Niém Yét mong mudn tiép tuc ting
truong. Cudc canh tranh gianh nhan sy quan ly va nhan sy c6 trinh d va ky nang ¢ Viét Nam rat git gao, va
mdi cong ty con ciia To Chire Pang Ky Niém Yét ¢6 thé khong thu hit va/hoic giir dugc cac nhan sy To Chic
Ding Ky Niém Yét can trong twong lai. Viéc mat di nhitng nhan su chii chét ¢6 thé anh huong bét loi déng ké
dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Ping
Ky Niém Yeét.

Su thanh cong cia bdt ky lién doanh hodc hoat dgng hep tac kinh doanh nao do Té Chire Piang Ky Niém
Yét ky két trong twong lai cé thé phu thudc vao vigc thuec hién nghia vu ciia cdc déi tac

T Chuc Pang Ky Niém Yét c6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cac déi tac dé trién khai mot sé du
&n tiém nang, vira dé phat huy kha ning ciia cac ddi tAc va vira dé phan tan rai ro va phan chia loi nhuan cia
c4c dy an do T Chire Pang Ky Niém Yét hoic cac dbi tac do phat trién. Su thanh cong cua hoat dong hop tac
kinh doanh d6 c6 thé phu thudc vao viéc cac ddi tac thuc hién nghia vu caa ho (bao gdm ca nghia vu xin cip
phép cho du &n hay xin gidy ching nhan quyén sir dung dat hoic bat ky gidy phép hay chap thuan nao khac tir
céc co quan Nha nudc ¢6 tham quyeén).
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Néu bét ky ddi tac nao ctia T6 Chirc Bang Ky Niém Yét khong thuc hién duoc cac nghia vu ciia minh do céc kho
khin vé tai chinh hogc khé khan khéc, thi hoat dong hop tac kinh doanh c6 thé khong duoc thuc hién nhu da cam
két hodc viéc thyc hién du an c6 thé bi dinh chi hozc hity bo. Trong céc truong hop nay, To Chirec Pang Ky Niém
Yét c6 thé phai dau tu thém dé bao dam thuc hién cac du an nhu da cam két hodc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét co
thé s& khong thu hdi dugc céc khoan tién da dau tu hodc tng trude dé trién khai cac dir an d6. Viéc nay co thé lam
giam loi nhuan cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hoic, trong mét s6 trudng hop, ¢6 thé gay ra cac khoan 16 cho
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tir hoat dong hop téc kinh doanh d6.

Té Chike Ping Ky Niém Yét phdi chiu rii ro trong linh vuc kinh doanh bdt dgng sdn

Rui ro chung trong link viec kinh doanh bdt déng san

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai chiu cAc rai ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san, bao gom:
. Thay ddi bt lgi vé tinh hinh chinh tri hoic kinh té;

. Anh huéng mang tinh chu ky cia cac diéu kién thi truong (quan hé cung cau trong linh vuc bat dong
san);

. Khéch thué hozc mua bat dong san vi pham cam két véi T6 Chirc Dang Ky Niém Yét;

. Céc thay ddi cua thi truong von co thé gay kho khan cho viéc tim nguon tai trg von voi cac diéu khoan

thuan lgi cho cé&c dy an phat trién trong tuong lai hoic c6 thé khong huy dong duoc vén;

. Céc thay d6i vé gia ca vat liéu xay dung, nhét 13 xi ming va sit thép 1a hai mat hang phu thudc vao cung
va cau trong nudc va qudc té, thué nhap khau/xuat khiu, thué trong nuéc va cac yéu khac vuot qué kha
ning kiém soét cia T6 Chuc Ping Ky Niém Yét;

. Thay doi gia dich vu (bao gom ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

. Chi phi dau vao ting do nhiéu yéu té chu quan va khéach quan;

. Thay d6i vé thi hiéu cua khach hang d6i voi loai hinh va dia diém phat trién bat dong san, din dén du cung
hoac giam cau ddi vai loai bat dong san cu thé trén mot phan khc thi trudng nhét dinh;

. Khoéng thé thu tién mua nha ciia khach mua nha ding han hozc khong thu duoc tién mua nha vi ly do
khéch mua nha bi mét kha nang chi tra hozc vi cac ly do khac;

o Phi bao hiém ting;

. Bat dong san khong c6 thanh khoan;

. Hoa hoan, thién tai hoac thiét hai khac vé tai san; va

. Phat sinh chi phi stra chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot dir toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hoat dong ciia Té Chike Pang Ky Niém Yét phu thuge vao tién dé thi cong va
thoi diém hoan thanh di &n

Dong tién tir viéc ban cAc du &n bat dong san cua To Chic DPang Ky Niém Yét ciing két qua hoat dong cia To
Chuc Pang Ky Niém Yét phu thugc vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh cong cac du &n nay va c thé
c6 bién dong kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong co thé dan ti ton thit doanh thu va ting chi phi. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong ghi
nhan doanh thu tir c&c dy &n nha & cho dén khi nhitng du 4n nha & nay dugc hoan thién va ban giao cho ngudi
mua tiém ning, va viéc ndy khong thé xay ra cho dén khi cac khoan phi sir dung dat co lién quan da duoc thanh
toan.

Vi vy, néu qua trinh thi cdng hozc hoan thién cac di an cua To Chirc Pang Ky Niém Yét bi tri hodn thi dong
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tién mat caa To Chirc Pang Ky Niém Yét tir viéc ban cac du an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh
ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét c¢d thé bién dong Ion va lam giam kha niang chi tra cho cac du an khéc cua To
Chuic Pang Ky Niém Yét. Didu nay co thé c6 tac dong tiéu cuc nghiém trong tsi hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Danh myc tai san ciia Té Chite Pang Ky Niém Yét c6 tinh thanh khoan trung binh va kha nang bdan mét sé hodc
toan bé tai san cua Té Chike Pang Ky Niém Yét trong danh muc mét cach kip thoi co thé bi han ché.

T6 Chire Pang Ky Niém Yét chi yéu dau tu vao linh vuc bat dong san dé kiém lgi nhuan tir cac hoat dong phat
trién va khai thac va Ia mot doanh nghiép giit vitg duoc uy tin vé tée do xay dung va ban giao cac bat dong
san trén dia ban TP.HCM. Tuy nhién, néu khoan dau tu vao bat dong san cé thanh khoan twong di thap, han
ché kha nang chuyén tai san thanh tién mat nhanh cua chii s¢ hitu hoic ciia bén phat trién hoic doi hoi gia ban
phai giam dang ké dé co thé ban nhanh cac tai san d6. Thiéu tinh thanh khoan ciing han ché kha ning thay doi
danh myc dau tu cia To6 Chirc Pang Ky Niém Yét dé ddi pho vai cac thay ddi vé tinh hinh kinh té hoac vé cac
diéu kién khéc.

4.  Cac Rii Ro Lién Quan Pén Trai Phiéu

Nguwoi S¢ Hiru Trai Phiéu sé bj xép thir cdp so Vi cdc nghia vu ma cac cong ty lién két cia Té Chire Ding
Ky Niém Yét phdi thanh toan cho cac chii ng’ ciia cac cong ty lién két ciia Té Chire Diang Ky Niém Yét

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét ndm gitr nhiéu tai san trong, va thuc hién nhiéu hoat dong kinh doanh quan trong
thong qua cac cong ty con va cac cong ty lién két (goi chung 12 “Cac Cong Ty Tap Poan”). Ngoai ngudn thu
tir hoat dong kinh doanh ctia cong ty, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dwa vao dong tién tir Cac Cong Ty Tap Poan
dé dap ung nghia vu thanh toan ctia TS Chuc DPang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu va cac nghia vu khac. Bé dap
g cac nghia vu ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& dua mot
phan vao doanh thu tir ¢ tirc va cac khoan thu khéc tir Cac Cong Ty Téap Poan ciia T6 Chire Piang Ky Niém
Yét. Doanh thu tir ¢ tirc cia T Chirc biang Ky Niém Yét phu thudc vao lgi nhuan sau thué, ty 1€ chi tra cb tac
ctia Cac Cong Ty Tap Poan va ty 18 s& hitu ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét tai Cac Cong Ty Téap Poan. Nhing
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu s& khong duogc yéu cau thanh toan truc tiép doi véi tai san cia Cac Cong Ty Tap
Poan ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, va nghia vu ctia To Chic Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu trén thuc
té s& bi xép thir cap so vdi cac nghia vu ciia Cac Cong Ty Tap Poan cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cac tai
san khac nhau cia Cac Cong Ty T4ap Poan cua T Chire Ping Ky Niém Yét c6 thé dugc dung dé bao dam tra
ng cho cac bén cho vay ciia Cac Cong Ty Tap Poan do. Xin vui long xem thém bao c4o tai chinh ciia T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét dé biét thém chi tiét vé cac khoan ng (néu c6) ciia Cac Cong Ty Tap Poan cia T Chirc
Ping Ky Niém Yét.

CO thé gap khé khdn khi yéu cau thyc hign bdo 1anh thanh toan

Nghia vu thanh toan theo Trai Phiéu ciia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét duoc bao 1anh bai Ngan hang TMCP
Phuong Pong (“Bén Bao Lanh”). Nhitng Ngudi So Hiru Trai Phiéu sé khong duoc yéu cau thanh toén truc
tiép dbi véi tai san cua Bén Bao Lanh, va nghia vy ciia Td Chire Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu trén thyuc
té s& bj xép thir cip so voi cac nghia vu cia Bén Bao Lanh. Cc tai san khac nhau cia Té Chirc Pang Ky Niém
Yét va Bén Bao Lanh c6 thé duoc dung dé bao dam cho cac nghia vu tra ng cho cAc bén vay ciia T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét va Bén Bao Lanh.

Tuy nhién, véi gia tri Trai Phiéu lan nay so véi tong tai san ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét, cing véi thuong
hiéu, uy tin, nang lyc va kinh nghiém trong linh vuc hoat dong cia minh, T6 Chic Pang Ky Niém Yét hoan
toan ¢ thé xay dung duoc ké hoach dong tién kha thi dé han ché céc rui ro nay
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Tinh thanh khodn ciia thi truwong thiv cdp doi véi Trdi Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong ddi vaéi Trai Phiéu va khong cé gi bao dam rang c6
t6n tai mot thi truong giao dich c6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Tréi Phiéu c6 thé dwoc giao dich ¢ cac muc
gi4 cao hon hoic thap hon gia phat hanh ban dau phu thudc vao rat nhiéu yéu td, bao gém ca yéu to vé i suat
ap dung, két qua hoat dong cua To Chic Pang Ky Niém Yét va hoat dong cua thi truong danh cho cac loai
chiig khoan tuong tu.

Céc khodn thanh toan Trai Phiéu c6 thé bj giam trir hogc khdu trie thué néu phép lugt yéu cau

Nha dau tu can biét rang loi nhuan thu duoc tir viéc chuyén nhuong Trai Phiéu c6 thé 1a ddi tuong chiu thué
theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam. Do d6 cac khoan tién ma nha dau tu c6 thé nhan duoc lién quan dén Trai
Phiéu c6 thé s& bj khau trir thué theo quy dinh cua phép luat.

5.  Riiro quén tri cong ty:

Rui ro quan tri d6i vai mdi doanh nghiép ¢ thé phét sinh do 2 nguyén nhan chinh (i) sy thiét hut chua duoc bu
dap kip thoi cia mot hodc nhiéu can bo lanh dao chu chdt va (i) su hai hoa loi ich va trach nhiém giira cac cap
quan tri. D& han ché rai ro quan tri, To Chirc Pang Ky Niém Yét tuan thu cac quy dinh vé quan tri cong ty quy
dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat chirng khoan va cac vin ban hudng dan thi hanh va p dung ché d6 béo céo,
cdng b thdng tin chit cha.

6.  Riiiro khac:

CAc rui ro khac nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan, v.v ... 1a nhirng rui ro bat kha khang, nam ngoai tam kiém
soat, phong ngtra, du kién ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Néu xay ra s& gy thiét hai cho tai san, con nguoi
va tinh hinh hoat dong chung cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAl
THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.
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II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH
1. Té Chirc Ping Ky Niém Yét:
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN
Ong Nguyén Ping Thanh Chuc vy: Cha tich Hoi ddng quan tri kiém Tong giam déc
Ba Nguyén Thi Thanh Thao Chuc vu: Ké toan truong
Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thuc va cam két
chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xéac ciia nhitng théng tin va s liéu nay.
2. T6 Chitrc Tw Van Niém Yét:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyé&n Xuan Minh

Chuc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chuc vu: Tong Giam déc

Uy quyén sb: $6010/2018/UQ-CT ngay 14 thang 08 nim 2018 ctia Chu tich Hoi
dong Quan tri

Ban Céo Bach nay 1a mot phan cuia hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimng khoan K Thuong tham
gia lap trén co s& hop ddng tu van véi Cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin. Chung t6i dam bao rang
viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban Cao Bach nay di duoc thyuc hién mot cach hop Iy va can
trong dua trén co sé cac thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin cung cap.
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I1l. CAC KHAI NIEM
“Ban Céo Bach”: Ban Céo Bach nay la ban cung cip thdng tin ciia T Chirc Dang Ky Niém Yét vé trai phiéu
niém yét, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung cip thong tin cho cac nha dau tu danh gia va
dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phicu.
“BCTC”: Bao cao tai chinh.
“BKS”: Ban Kiém soat.
“Coéng ty CP” hodc “CTCP”: Cong ty ¢ phan.
“Cong ty TNHH”: Cong ty Trach nhiém Htu han.
“Cong ty TNHH MTV”: Cong ty Trach nhiém H&ru han Mot Thanh vién.
“PHPCP”: Pai hoi dong Co dong.
“Piéu L¢”: Picu ¢ cuia T6 Chic Pang Ky Niém Yét.
“HPQT”: Hoi ddng Quan tri.
“HNX” S¢ Giao Dich Chung Khoan Ha Noi
“KTT”: Ké toan truong
“SGDCK?”: S¢ Giao dich Chirng khoan.
“T6 Chirc Ping Ky Niém Yét”, hodc “SCR”, hodc “TTC Land”, hoic “Cong ty”: Cong ty C6 phan Pia dc
Sai Gon Thuong Tin
“Td Chirc Bao Lanh Phat Hanh”: Céong ty C6 phan Chiing khoan K§ Thuong.
“TGP”: Tong Giam dbc.
“TP.HCM”: Thanh phd H6 Chi Minh.
“UBND”: Uy ban Nhan dan.
Cac tur ngtr, khai niém khac duoc st dung trong Ban Cao Bach nay nhung khong dugc giai thich/dinh nghia
trong muc nay s€ c¢6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khéc cua Ban Céo Bach nay

16



BAN CAO BACH

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1  Théng tin chung

Tén Coéng ty:
e  Téntiéng Anh
e Logo

e Giay chiing nhan Ping ky
Doanh nghiép

e Voéndiéu l¢ dang ky
(tai thoi diém 31/03/2019)

e Vbn diéu Ié thyc gop
(tai thoi diém 31/03/2019)

e Nguoi dai dién theo phap
luat

e  Trusa chinh

e  Dién thoai

° Fax:

Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin

Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company

(®

TICLAND

S6 0303315400 do So Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh
cap lan dau ngay 29/03/2004, thay doi gan nhét, lan thir 32, vao ngay
06/05/2019

3.392.226.750.000 ddng (ba nghin ba tram chin muwoi hai ty hai tram
hai mwoi sdu triéu bdy tram nam mwoi nghin dong)
3.392.226.750.000 ddng (ba nghin ba tram chin muwoi hai ty hai tram

hai mwoi sdu triéu bay tram nam mwoi nghin dong)

Ong Nguyén Pang Thanh - Chic vu : Chu tich HDQT

253 Hoang Van Thu, Phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh

028 3824 9988
028 3824 9977

e Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty:

STT Manganh Tén nganh, nghé kinh doanh

1 6810 Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thuoc chi so hitu, chu str dung hoic di thué
(chinh)  Chi tiét: Kinh doanh nha. Pau tu xay dung-Kinh doanh két cau ha ting khu cong

nghiép, khu dan cu. Cho thué kho bai, nha xudng, van phong

2 6820 Tu van, mdi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dét
Chi tiét: Dich vu nha dat. Tu van bat dong san (trir dich vu mang tinh chat phap ly).
Quan ly bét dong san.

3 4290 Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung, ky thuat
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STT Manganh Tén nganh, nghé kinh doanh

4 1811 In 4n
Chi tiét: In trén bao bi ( khdng hoat dong tai tru so)
5 4511 Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Mua ban 6 to
6 7020 Hoat dong tu van quan ly
Chi tiét: Tu van xay dung (trir kinh doanh dich vu thiét ké cong trinh). Tu van du
thau. Quan ly du an dau tu
7 7320 Nghién cuu thi truong va tham do du luan
8 8230 T6 chirc gisi thiéu va xic tién thuong mai
Chi tiét: Dich vu quang céo thwong mai. Té chtc hoi cho, trién 1dm thuong mai,
quang c4o trung bay, gidi thidu hang hoéa. Dich vu tiép thi.
9 2392 San xuat vat liéu xay dung tir dat sét
Chi tiét: San xuét vat liéu xay dung ( khdng hoat dong tai tru s6)
10 4610 Dai ly, méi gidi, du gia
Chi tiét: Pai ly mua béan ky giri hang hoa
11 7110 Hoat dong kién triic va tu van ky thuat co lién quan
Chi tiét: Lap dy 4n dau tu. Tham tra dy 4n dau tu
12 7410 Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Trang tri noi that
13 4659 Bén bubn may méc, thiét bi va phu tiing may khac

Chi tiét: Mua ban kim khi dién may, vat liéu xay dung, may méc thiét bi phuc vu san xuét
hang tiéu ding c4 nhan va gia dinh, nguyén vt liéu phuc vu san xuat cong-ndng nghiép

14 8531 Gido duc trung hoc co sd va trung hoc phd thong
Chi tiét: Gi4o duc bac trung hoc co s&; gido duc bac trung hoc phé thong
15 4100 Xay dung nha cac loai
16 4210 Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo
17 4321 Lip dat hé thong dién
18 4322 Lip dat hé thong cap, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khdng khi

(trir lap dat cac thiét b dién lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khéng
khi, 1am lanh nudc) sir dung ga lanh R22 trong linh vic ché bién thity hai san va trir
gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so)

19 4329 Lip dat hé thong xay dung khéc
20 4330 Hoan thién cbng trinh xay dung
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STT Manganh Tén nganh, nghé kinh doanh

21 4311 Phéa d&

22 4312 Chuan bi mat bang

23 4220 Xay dung cong trinh cong ich

24 4663 Bén bubn vat liu, thiét bi lap dat khac trong xay dung

25 6619 Hoat dong h tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau

Chi tiét: Tu van dau tu (trir tu van tai chinh, ké toan)
26 8532 Gi4o duc nghé nghiép
Chi tiét: Dao tao day nghé
27 8510 Gi4o duc mam non
28 8520 Gido duc tiéu hoc
Chi tiét: Gido duc bac tiéu hoc
29 4520 Bao dudng, stra chita 6 t6 va xe c¢6 dong co khac

Chi tiét: Dich vu sira chira bao hanh 6 t6 (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi,
ma dién tai tru so)

30 4530 Ban phu tung va cac bo phan phu tro cta 6 to6 va xe ¢6 dong co khac
Chi tiét: Mua ban méay moc thiét bj 6 to

31 4652 Bén budn thiét bi va linh kién dién ti, vién thong
Chi tiét: Mua ban thiét bi nganh in

32 9329 Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri ( khong hoat dong tai tru so)

1.2 Qud trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thwong Tin (TTC Land) thanh lap ngay 29/03/2004. Nhiing ngay dau thanh
lap, hoat dong chinh ciaa TTC Land chu yéu la cung cap cac dich vu quang céo, rao ban Bat dong san, phap ly
nha dat, tu van thiét ké va trang tri noi that. Tir nam 2004, trude nhitng chuyén bién tich cuc cua thi truong Pia
bc, TTC Land d4 tién hanh da dang hoa cac linh vuc hoat dong, trong do chu trong dau tu kinh doanh nha & va
khu cin ho cao cap.

Thang 6/2006 : TTC Land cong b6 san pham “Xay nha tra gop tron goi” — san pham mang tinh nhan vin cao.
Thang 9/2006 : TTC Land chinh thuc trién khai mé hinh San giao dich Bat dong san dién tir 24h vao kinh
doanh B4t dong san thdng qua hé théng internet, man hinh cam tng dugc dit tai Tru sé chinh va céc Chi nhanh,
gip khach hang d& dang truy cap thdng tin. V6i hé théng truyén tai thong tin hién dai, phwong phap tiép thi
chuyén nghiép, san pham caa cac nha mdi gidi da d& dang tiép can khach hang, xac suit giao dich thanh cong
gua TTC Land cao.

Cudi nam 2006 va dau nam 2007 : TTC Land di vuot qua nhidu ddi tha trong va ngoai nude dé gianh dugc
hop dong phan phdi va tiép thi doc quyén cac du an 16n (Khu biét thy Sealink (Binh Thuan), Can hé An Phi —
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An Khéanh (Quan 2), Can ho Thu buac House — Truong Tho (Quan Thu Bte), Can ho Hoang Anh Riverview
(Quan 2), Can ho New Sai Gon (Quan 7), The Boat Club Residences (quan 9), Lakeside (Ving Tau, Ba Ria),
...), dd khang dinh duoc thuong hiéu TTC Land trén mang thi truong nay. Dé tiép tuc phat trién theo chiéu rong,
cling trong thoi gian nay, TTC Land da thanh 1ap mot s6 Cong ty truc thudc hoat dong trong cac linh vue: tu
van thiét ké va xay dung, ning lugng, quan ly va khai thac khu céng nghiép, quan 1y va khai thac khu vui choi
giai tri, v.v...

Cuéi niam 2007 : TTC Land da ra mat Chuong trinh Phat trién Kinh doanh Mai gigi BDS —SCRA, nham lién
két cac cong ty BPS, cac nha moi gigi BDS lai véi nhau tao thanh mot san choi chung, mét thi truong chung
cuing hop tac, dau tu, kinh doanh va méi gidéi BPS. Hién voi sb luong cong tac vién trén ca nude, SCRA dugc
xem nhu mot kénh phan phéi va hoat dong kinh doanh méi cia TTC Land trong linh vuc dau tu — kinh doanh
— dich vu — méi gioi BPS bén canh céc kénh phan phéi truyén théng 1a cac chi nhanh, phong giao dich.
Théang 7/2008 : TTC Land chinh thirc ra mat Cong ty TNHH Mot thanh vién Kinh doanh Dich vu Bt dong san
Thuong Tin (TTC Land-S) va khai truong San giao dich BPS theo tiéu chuin cua Bo Xay dung truc thudc sy
quan ly cuia TTC Land-S. San giao dich BPS di gitp cac t chire, ca nhan, cac nha dau tu trong va ngoai nudc
¢6 nhu cau sir dung céc dich vy BDS, tim kiém thong tin vé linh vuc bat BDS c6 thé dé dang tim mua, ding
ban va tra ciru thong tin dé lya chon va dua ra quyét dinh ding dén cho minh. Théng qua San giao dich, cac san
pham BPS di tiép can véi khach hang mat cach nhanh chéng, gop phan giam chi phi ban hang, thuc day tinh
chuyén nghiép va nang cao nang lyc canh tranh ctia hang hda trén San giao dich.

Nim 2008 va 2009 : TTC Land trién khai dau tu xdy dung cac du 4n nhu: Dy 4n chung cu Hoa Binh (Quén
Tan Pha), Dy an cin ho Phi Loi 1 (Quan 8), Dy &n cao dc vin phong TTC Land — Generalimex (Quan 1), Dy
an khu can ho cao cip Belleza (Quan 7). Pic biét 1a su ky két thanh cong hop dong hop tac dau tw Du an Khu
lien hop thé duc thé thao va dan cu Tan Thing vé6i ddi tic Gamuda cia Malaysia. Diéu nay di gop phan duy tri
va mo rong quan hé hop tac dau tu dé day manh dich vu bat dong san, nham khdng ngirng nang cao uy tin va
thuong hiéu TTC Land.

Nam 2010 : Cong ty danh diu mot cot mde quan trong ngoai hoat dong san xuit kinh doanh dé chinh 1a viéc
co phiéu ciia Cong ty da duoc chinh thirc niém yét trén HNX véi ma ching khoan SCR.

Tir nam 2011 dén nay : mac di nén kinh té con nhiéu bat 6n, nganh bat dong san noi riéng con dang rat kho
khin, Cong ty van chimg minh duoc vi thé 16n manh ciia minh bang viéc tiép tuc trién khai dau tu, thuc hién
va ban giao c4c du 4n 16n nhu: Khai Cong biét thuy mau dy an Jamona City, Khai céng du an Floryn Hill, Céng
bd khu d6 thi Celadon City, ban giao cin ho Belleza Apartment dung tién do, ban giao can ho Carillon
Aparment, ban giao khu Rubby du &n Celadon City, ban giao can h Carillon 5, ban giao du &n Jamona Golden
Silk, ban giao du &n Charmington Lapointe, v.v...

Hién nay, véi tiém lyc tai chinh, cdng nghé va con nguoi, TTC Land da chinh thic tré thanh cha dau tu nhiéu
du 4n 16n voi quy mo hang ngan dén hang chuc ngan ty déng. Voi muc tiéu tro thanh nha dau tu phét trién bat
dong san hang dau Viét Nam, trong thoi gian toi TTC Land s& tiép tuc trién khai cac du &n bat dong san véi
chat lwong méi truong sdng cao cing nhiing tién ich cdng cong nhu: cong vién, truong hoc, khu trung tam
thuong mai, v.v...

Dé chuén bi cho budc phét trién cua minh, TTC Land di xay dung bd may nhan su hoat dong hiéu qua trén nhiing
quy trinh Dau tu — X4y dung — Quan ly khép kin va chuyén nghiép. Viéc phét trién luon duoc dua trén phuong chim
hoat dong ciia Cong ty: “Uy tin trong giao két — Chit hreng san pham”.
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1.3 Qua trinh thay ddi von diéu 1¢

Bang du6i diy mé ta qua trinh thay d6i von ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét tir khi thanh 1ap dén ngay
31 thdng 03 nam 2019 nhu sau:

STT Thai Von ting thém Von diéu I¢ Phuong thirc ting von
diem (ddng) (ddng)

1. Thanh lap 11.000.000.000 11.000.000.000 Vén thanh lap doanh nghiép

2. 07/2005 22.000.000.000 33.000.000.000 Phét hanh ban cho Cé déng hién hiru: 2.200.000
CP

3. 03/2006 67.000.000.000 100.000.000.000 Phat hanh ban cho C) dong hién hitu: 6.700.000
CP

4, 08/2006  100.000.000.000 200.000.000.000 Phét hanh cho Cé déng hién hitu: 7.500.000 CP
Phat hanh cho CBNV: 500.000 CP
Phat hanh cho C6 déng chién luoc: 2.000.000 CP

5. 02/2007  120.000.000.000 320.000.000.000 Phat hanh cho Cb déng hién hiru: 7.000.000 CP
Phat hanh cho CBNV: 1.800.000 CP
Phat hanh cho C6 déng chién luoc: 3.200.000 CP

6. 05/2007  185.000.000.000 505.000.000.000 Phat hanh cho Cé dong hién hitu: 1.600.000 CP
Phat hanh cho CBNV: 500.000 CP
Phat hanh cho C6 déng chién luoc: 2.000.000 CP

7. 09/2008 63.000.000.000 568.000.000.000 Phat hanh cho Cé déng chién lwoc: 6.300.000 CP

8. 02/2010  432.000.000.000 1.000.000.000.000 Phat hanh C& phiéu thuéng: 5.112.000 CP
Phat hanh cho C6 dong 1a cac ddi tac lon:
38.088.000 CP

9. 07/2012  300.000.000.000 1.300.000.000.000 Phét hanh tra C tirc bang C6 phiéu: 30.000.000
cP

10. 08/2012  129.998.610.000 1.429.998.610.000 Phat hanh C6 phiéu thuong: 12.999.861 CP

11. 06/2013 71.490.300.000 1.501.488.910.000 Phéat hanh tra C6 tirc bang C6 phiéu: 7.149.030 CP

12. 12/2014  375.371.540.000 1.876.860.450.000 Phéat hanh C& phiéu thuong: 7.507.376 CP
Phat hanh cho Co déng hién hitu: 30.029.778 CP

13. 10/2015  293.830.890.000 2.170.691.340.000 Phat hanh C& phiéu thuong: 9.382.222 CP
Phat hanh cho C4 déng hién hitu: 20.000.867 CP

14. 12/2016  108.514.860.000 2.279.206.200.000 Phat hanh C6 phiéu thuong: 10.851.486 CP

15. 10/2017  159.518.040.000 2.438.724.240.000 Phét hanh tra C6 tic bang C6 phiéu: 15.951.804
CP

16. 05/2018  731.613.700.000 3.170.337.940.000 Phat hanh cho C4 déng hién hitu: 48.774.247 CP

Chao ban C6 dong riéng 1¢é: 24.387.123 CP
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STT  Thoi Vén ting thém Von didu I¢ Phuong thirc ting von
diém (déng) (dbng)
17. 11/2018  221.888.810.000 3.392.226.750.000 Phét hanh tra Cé tuc bang Co phiéu: 22.188.881
CP
2. Co cu t6 chirc cong ty:

Go6m Cong ty me va Cong ty con, bd may quan Iy 1a mot thé thong nhat trén nguyén tic phan quyén giap TTC
Land dat dugc hiéu qua hoat dong cao nhat:

lfa [ S0 DO TO CHUC TTC LAND ]

TTCLAND
HEA BERG GUWAN TRI |

T AN KITR TORN

0 RIM AR TR TA CHikH

1 WAFRETING

TPHE Hk

VR DR W AL ARG

— % .
:

| |

ST T | ST [ T

(Nguon: Cong ty co phan Pia éc Sai Gon Thurong Tin)

% Dién gidi so dé:

Pai hoi dong co dong:

DHDCP 1a co quan quyét dinh cao nhat ciia Cong ty gom tat ca cac cd dong co quyén biéu quyét, hop it nhat
mbi nam 01 (mét) lan. PHDCPH quyét dinh nhitng van dé dugc luat phap va Didu lé Cong ty quy dinh. PHDCD
thong qua cac bao c4o tai chinh hang nim ctia Cong ty, ké hoach kinh doanh va ngén sach tai chinh cho nim
tiép theo. Ngoai ra, DHDCD c6 nhiém vu chinh 1a bau, mi&n nhiém, va bai nhiém Thanh vién HDQT.

HPQT la co quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va
nghia vu cia Cong ty khong thudc tham quyén cia PHPCD. HPQT cua Cong ty c6 05 (nim) thanh vién, trong
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d6 c6 01 (mot) thanh vién 1a Chu tich HDQT do HPQT bau ra. Mdi nhiém ky ti da cua timg thanh vién HDQT
14 05 (nam) nam. SO lugng thanh vién HDQT doc 1ap chiém it nhat 1/3 (mat phan ba) tong s6 thanh vién HDQT.
Tai ngay phat hanh Ban Cong B6 Thong Tin nay, HDQT cuia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét gdm 05 (nim) thanh
vién, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Pang Thanh . Chu tich HPQT kiém Tong Giam déc
- Ong Bui Tién Thang : Ph6 Chu tich HPQT

- Ong Lam Minh Chau ; Thanh vién HDQT

- Ba Tran Thién Thanh Thly : Thanh vién HDQT daoc lap

- Ba Tran Yén Duyén , Thanh vién HPQT doc lap

Trwéng Tiéu Ban kiém toan ndi bé:

Truong Tiéu Ban kiém toan noi bo do HPQT quyét dinh. Truong Tiéu Ban kiém toan noi bo cé quyén han va
nhiém vu thyc hién cac céng viéc theo Quy ché quan tri Cong ty va quy dinh phap luat co lién quan. Truong
Tiéu Ban kiém toan noi bo kiém toan viéc tuan tha trong hoat dong cuaa cong ty; Kiém toan tinh hiéu qua van
hanh trong hoat dong ciia cong ty; Kiém toan tinh chinh xac trong céc s liéu tai chinh va béo céo tai chinh, béo
Cc&o quan tri cua cong ty.

Giam doc chién lrgc:

Giam ddc chién luoc ¢ chirc ning phan tich tinh hinh kinh té, chinh tri, x& hoi trong nudc va thé gioi dé dé
xuit dinh hudng chién luoc cua cong ty va cua nganh BDS trong timg giai doan bao gdm chién lugc M&A
trong noi bo nganh BDS va véi bén ngoai; Phan tich tinh hinh nganh BDS trong nude dé dé xuét céc chién luoc
dau tu du an, co cAu san pham, thi truong, dia ban,...; Phan tich tinh hinh gia c6 phiéu dé dé xuit chién luoc ¢6
déng, chién lugc vé gia co phiéu.

Ban Tong Giam doc:

Ban TGD ctia Cong ty gdm c6 01 (mot) TGP, 03 (ba) Pho TGP, 01 (mét) GBTC va 01 (mét) KTT. TGP do
HDQT bb nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém trudc BPHDCD va HPQT vé viéc thuc hién nhiém vy va quyén han
dugc giao va phai bao cdo cac co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Pho TGP va KTT do HPQT bd nhiém theo
dé xuat ciia TGD.

Ban TGD hién nay cua Cong ty 1a nhitng ngudi ¢6 kién thirc chuyén mén sau rong, nhiéu kinh nghiém trong
viéc quan Iy va diéu hanh trong linh vuc bat dong san.

- Ong Nguyén Ding Thanh : Téng Giam dbc

- Ong Nguyén Quéc Vinh . Ph6 Tong Giam ddc

- Ong Pham Trung Phan Xuan Quang : Ph6 Tong Giam dbc

- BaNguyén Thi Hang Nga ; Ph¢ Tong Giam dbc

- Ong Nguyén Vin Trién : Giam dbc Khéi Tai chinh
- BaNguyén Thi Thanh Thao ; Ké toan Truong

Vin phong Hai ddng Quan tri:
- Thuyc hién cbng tac tro 1y/thu ky cho cac TV HBQT;
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T6 chirc, quan ly lich 1am viéc cia HPQT;

Giam sét, nhac nhé viéc thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh, chi dao cia HDQT;
Tham muu cho HPQT vé nhiing van dé c6 lién quan;

Quan ly viéc thyuc hién Giam déc luu dong.

Giam déc Khéi Tai chinh

Phan tich va d¢ xuat cac phuong an huy dong von phl hop véi tinh hinh kinh doanh cua céng ty trong
tung giai doan;

Thuc hién ké hoach huy dong vdn theo cac phuong an da phé duyét;

Quan ly thanh khoan cua toan céng ty, caa tirng du an.

Giam déc Khéi Kinh doanh

Nghién ciru, d& xuat cac dong san pham méi;

Quan ly, tdi wu hoa cac dong san pham hién hitu;

Dé xuit loai hinh san pham, co cdu san pham cho tung du an: thiét ké mat bang, thiét ké nha mau, dé
xuit mau vat liéu, trang thiét bi, tién ich san pam, dién tich, gia tri suat dau tu cho tirng dong san pham;
Dinh gi4 san pham dé phuc vu cdng tac kinh doanh, 1ap FS;

GOp y vé cdng tac marketing, ban hang cho timng dong san pham, bao gdom viéc 1ap FS.

Giam ddc Khéi phat trién dw an

Dinh huéng va thiét ké y tuong sau khi ¢ cha truong dau tu dwoc duyét;

Chu tri thu thap yéu cau dé lap dé xuat nhiém vu thiét ké;

Tham dinh cac thiét ké vé du an ciia cong ty dam bao cong nang, thim my, chat lugng;

Kiém soat thiét ké trong giai doan thi cong;

Lap va cap nhat dinh ki khéi toan Téng mirc dau tu xay dung;

Tham dinh va chiju trach nhiém vé du toan thiét ké/ Tong du toan cac dy &n/ du todn hang muc xay dung
cua cac du an cua cong ty;

Xay dyng tiéu chi, tiéu chuan chon thau/ nha thau; chon vat tu, vat liéu, nha cung cap.

Giam ddc Khéi Phap ly

Phén tich, danh gia, tham tra phép ly cac dy an dau tu;

DPam phan, soan thao cac Hop dong/Thoa thuan theo phuong 4n dau tu da dugc duyét.

Xay dung kich ban/tién do phép 1y du an cho ting du an;

Thuec hién cong tac phap Iy du &n: chuan bi hd so va thuc hién cac thi tuc theo quy dinh phép luat va yéu
cau thyc té dé hoan thanh tha tuc phép ly du an;

Chiu trach nhiém vé cong tac ddi ngoai quan hé phap Iy véi co quan nha nuéc 6 thim quyén vé hoat
dong phép ly du an.

Chiu trach nhiém vé cong tac phéap ly cia cong ty;

Dau méi xir ly tat ca cac cong viée lién quan dén tranh chap, khiéu kién, t6 tung;

Chu tri xay dung cac chinh sach, quy dinh, quy trinh 18i cua cong ty;
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- Quan ly h¢ thong van ban lap quy, xay dung va quan Iy hé thong phan céng nhiém vu va ay quyén trong
cong ty.
- Chu tri d& xuat cac phuong an dén bl va giai phéng mit bang;
- Thuyc hién cic cong tac phap 1y dé dén bu, giai phong mit bang;
- Hiép thuong dén bu, do v& kiém dém phuc vu dén bu;
- T6 chirc hd tro di doi, tai dinh cu; xac nhan hoan tat dén bu;
- Giai quyét tranh chap, khiéu nai dat dai lién quan dén dén bi, GPMB.
Giam déc Khéi Pau tu:
- Tim kiém va phat trién quy dat theo chién luoc va muc tiéu cua Cong ty;
- Dé xuét loai hinh san pham, gia, cho ting du &n cu thé dé thuc hién viéc nghién cau tién kha thi/kha thi;
- Xdc tién dau tu: dé xuat phuong an dau tu du &n; thanh hoéan dir 4n dau tu;
- Xay dyng va quan ly FS: nghién ctu tién kha thi, kha thi cac dy an dau tu;
- Cap nhat, giam sét hiéu qua dau tu cac du an (giam sat FS).
Truéng Phong Pau thau:
- Quan ly va tb chirc thuc hién cong tdc moi thau, cham thau, chon thau;
- Tham dinh hd so moi thiu va dua ra cic y kién danh gia cho Ban/Hoi dong chon thau truéc khi moi thau;
- Thu thap, quan ly thong tin nha thau, nha cung cap; dau méi to chuc thuc hién cong tac danh gia nha
thau, nha cung cap dinh ky 6 thang, 1 nam trinh cho Ban/Hoi ddng chon thau quyét dinh bo sung, loai bo
danh séch nha thau, nha cung cép;
- Téng hop, theo ddi, quan ly céc goi thau dugc duyét.
Giam ddc truyén théng va thwong hiéu:
- Tb chiic cong tac truyén théng noi bo;
- Quan ly, dinh huéng cong tac truyén thong bén ngoai;
- Xay dung va quan ly thuong hiéu.
Giam déc nhan sy
- Xy dyng va quan ly thuong hiéu;
- Phét trién hé thdng ning luc cbt I18i cua cong ty dé phuc vu chién lugc phit trién cua cong ty, cia nganh;
- Xay dung cac chinh sach nhan sy dé duy tri va phét trién doi ngii lam viéc hiéu qua;
- Thyc hién cbng tac quan ly nhan sy theo quy dinh.
Giam ddc Quan ly hé théng:
- Phu trach phét trién cac giai phap CNTT cho cong ty va cho nganh;
- Tim kiém céc giai phap tich hop, sdng tao dé gia ting hidu qua cta cac hoat dong caa cong ty;
- Phan tich cac dit liéu hé théng dé dua ra cac kién nghi nang cao hiéu qua hoat dong.
Trwéng phong Hanh chinh:
- Thuc hién cbng tac hanh chinh quan tri, 5S;
- Thuc hién cbng tac mua hang;
- Quan ly tai san, tich san va CCLD;
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- Quan ly van hanh tru so va xay dung co ban;

- Quan ly an ninh an toan tru so;

- Quan ly doi xe.

3. Co ciu co dong ciia Té6 Chire Piang Ky Niém Yét:

Co céu ¢b dong cua T Chire Pang Ky Niém Yét tai ngdy ciia Ban Cao Bach duoc thé hién nhu sau:

3.1. Danh sdch cé dong sing lap :
. ’ S6 CP nam giir
STT Tén co dong So CCCD 2 x Ty 1€ (%)
(co phan)
1 bing Hong Anh 079080008222 34.297.849 10,11%
3.2. Danh sach cé déng nim giir tiv 5% tré 1én von cé phin ciia Cong ty va ty I¢ cé phin nim giii:
Can ctr:

Danh sach cé déng SCR tai thoi diém ngdy 27/03/2019 (dwa theo danh sach s¢ 1841/VSD-PK ngay 27 thang
03 nam 2019 do Trung tam Luu ky Chung khoan Viét Nam ldp)

. S6 lwgng CP nim \
STT Tén cé dong 0 lue ;fr M 1518 gop (%)
1 | CTCP Pau tr Thanh Thanh Céng 74.778.992 22,04%
2 | Pang Hong Anh 34.297.849 10,11%
3 | CTCP Xuéat nhap khau Bén Tre 32.496.446 9,58%
Téng cong 141.573.287 41,73%

3.3.

Can ctr:

Co ciu cé dong ciia Cong ty

(Nguon: TTC Land)

Danh sach cé déng SCR tai thoi diém ngay 27/03/2019 (dwa theo danh sach so 1841/VSD-PK ngay 27 thang
03 nam 2019 do Trung tam Luu ky Chirng khoan Viét Nam ldp)

STT CO PONG SOCPSOHUU | TYLE (%)
I | Co ddng la to chiic 120.363.169 35,48%

1 Trong nudc 115.324.932 33,99%
2 | Nudc ngoai 5.039.426 1,49%
Il | C6 dong la ca nhan 218.858.317 64,52%
1 Trong nudc 217.698.520 64,18%
2 | Nudc ngoai 1.159.797 0,34%
111 | Cé phiéu quy 1.189 0,00%
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4.1

4.2

4.3

Téng

339.222.675

100%

(Nguon: TTC Land)
Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét, nhirng cong ty ma
T6 Chirc Piing Ky Niém Yét dang nim giir quyén kiém soat hoiic ¢6 phin chi phoi, nhirng cong ty

nim quyén kiém soat hoic c6 phan chi phdi d6i véi T6 Chirc Ping Ky Niém Yét:

Cong ty me cia Té Chike Ping Ky Niém Yét:

Khéng cé

Cong ty n@m quyén kiém soat hogc cé phan chi phéi déi véi Té Chike Piang Ky Niém Yét:

Khéng co

Cong ty con ciia Té Chirc Péing Ky Niém Yét:

Tai ngay 31/03/2019, Cong ty dang dau tu vao mudi bon (14) cdng ty con. Thong tin chi tiét vé cac cong ty
duoc dau tu nhu sau:

L Linh vuc Vén diéu I¢ o lss
Stt Tén cong ty Pia chi Kinh doa.lnh A hiru cia
(dong) SCR
L S6 278 Nam Ky Khoi .
Cong ty Co phan Na San xuat, kinh
1 lu?)’ny T;fojnﬁing Nghia, P.8, Q.3, d;‘anh ‘Zich .. | 100.000.000.000| 52,00
ong g Tp.HCM , dich vy
Cong ty TNHH MTV 253 Hoang Van Thuy,
2 | kinhdoanh Dichvubia | Phuong 2, Quan Tan Dich vu 70.000.000.000| 100,00%
¢ Sai Gon Thuong Tin Binh, Tp.HCM
Cong ty Co phan Pau tu — | 253 Hoang Vin Thu, | Phét trién va
3 Phat trién Bat dong san | Phuong 2, Quan Tan | kinh doanh bét | 225.000.000.000|  95,00%
bong Sai Gon Binh, Tp.HCM dong san
Cona tv Cé phin Thuon 16/9 Bui Vian Ba, P. Phét trién va
4 9y ~OPphan tUONg | 4 Thugn Pong, | kinh doanh bat | 296.154.000.000|  99,52%
Tin Tau Cuoc R N \
Quan 7, Tp.HCM dong san
Cong ty TNHH Dich vu 253 Hoang Vin Thy,
5 | Quan ly B4t dongsan Sai | phuong 2, Quan Tan Dich vu 2.000.000.000 50,00%
Gon Thuong Tin Binh, Tp.HCM
129 Au Co, phuong
6 | Congty C6 phin MaiLan | 14, Quan Tan Binh, Dich vu 62.092.800.000|  90,07%
Tp.HCM
253 Hoang Van Thy, | Phat trién va
Cong ty TNHH Th N _ )
7 ongly LT TAUONE | hwong 2, Quan Tan | kinh doanh bét | 700.000.000.000|  63,43%
Tin—CJ Cau Tre R R \
Binh, Tp.HCM dong san
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Congty TNHH Pautw | 253 Hoang Van Thy, | Phéttrién va
8 Phat trién Bat dong san phuong 2, Quan Tan | kinh doanh bit | 325.700.000.000| 100,00%
Hung Anh Nam Binh, Tp.HCM dong san
Cong ty TNHH Mot thanh | 253 Hoang Vian Thy,
9 vién TTC Land Retail phuong 2, Quan Tan Dich vu 20.000.000.000| 100,00%
Management Binh, Tp.HCM
KCN Téan Kim mo
Congty C6 phan Pau tr | rong, Ap Tan Phude, | Phat trién va
10 | B4t dong san TTC Land X& Tan Kim, Huyén | kinh doanh bat | 50.000.000.000 99,07%
Long An Can Giudc, Tinh Long dong san
An
_— 46 DBién Bién Phuy,
Cong ty Co phén Thuong Phu’c‘yr:ge Ch:’nh Gi;n San xuét, kinh
11 Mai Nguyén Kim Pa ’ ' 409.836.000.000 95,17%
@ gNy;r? fma Quan Thanh Khé, TP. | doanh, dich vu °
g Pa Nang
L6 s6 01/8B Khu do
thi méi Ngéd 5 — Sén L
Congty Gé phin Thuong | b g;t B% Phuong | L nattrien va
12 gty ~o P & | DAy Bl FUONG 1 inn doanh bét | 310.000.000.000)  91,00%
mai Hai Phong Plaza bang Lam, Quan Hai 46na San
An, Thanh phé Hai g
Phong
_— \ 253 Hoang Van Thuy, iR
Cong ty Co phan Pau tu Phucynoarzlg Qua;n T;\ Phét trien va
13 | BAatdong san TTC Land Binh ?hé{nh p.hé Ha kinh doanh bat | 300.000.000.000|  61,00%
Hung bien chi Minh dong san
) . | T6 11, &p Sudi Lén, X& it tridn va
Cong t}{ TNHH MTV bau Duong To, Huyén Ph P at trien vg
14 tu Batdong san TTC F— A kinh doanh bat | 50.000.000.000| 100,00%
T Quoc, Tinh Kién Giang
Land Phd Quoc dong san
4.4 Cobngty Lién doanh, Lién két ciia Té Chike Ping Ky Niém Yét:

Tai ngay 31/03/2019, Cong ty dang dau tu vao sau (06) cong ty lién két. Thong tin chi tiét vé cac cong ty duoc

dau tu nhu sau:

Stt Tén Cong ty

Dia chi

Linh vuc kinh
doanh

Téng von diéu I¢

Ty 1€ s
hitu cia
SCR
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Cona tv C& ohin Ma 01 Tran Vin Danh, Phat trién va
1 g 1¥ién Ifhét Y | Phuong 13, Quan Tan | kinh doanh bét | 245.000.000.000 | 12,09%
Binh, TPHCM dong san
C s DPuong s6 01, KDC
Cong ty Co6 phan dau tu Trul:y tgmo hu,c‘rn 06 Phét trién va
2 | xay dung Long An — ng tamphuong oo, -\ aon doanh bst | 85.500.000.000 |  24,00%
Idico Phuong 06, TP. Tan An, 46n4 San
Long An ong sa
Cona tv CA phin Bao 621 Pham Van Chi, San xuat,
3 | g vagK::o balio S tay | Phuong 7, Quan, thuong mai, | 140.003.980.000 | 47,14%
y TPHCM dich vu
Cona tv C phin Biu tu 62 Tran Huy Liéu, Phat trién va
4 Dg,aéc Kipm T | phuong 12, quan Phi | Kinh doanh bit |  20.000.000.000 | 60,00%
' Nhuan, TPHCM d6ng san
Cona tv C phin Biu tu 253 Hoang Vian Thuy, Phét trién va
5 gy S\fG YT phuong 2, Quan Tan | kinh doanh bt | 20.000.000.000 50%
Binh, TPHCM dong san
Cong ty C6 phan Khu | Ap An Hai, X4 An Hoa, . )
N . . . . . , Pau tu phat
6 cdng nghiép Thanh Huyén Trang Bang, Tinh 2 500.000.000.000 39,05%
R ~ . trien KCN
Thanh Céng Tay Ninh

5. Hoat dong kinh doanh:

5.1  San phdm dich vu chii yéu

V6i nganh nghé kinh doanh da dang ky, hién nay Cong ty ¢ phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin dang san xuat
va cung cap nhitng san pham dich vu chu yéu nhu sau:

a. Pau twkinh doanh bit dong san: Véi dinh hudng chién lugc tro thanh doanh nghiép hang dau trong linh
vuc kinh doanh bat dong san, TTC Land xéc dinh linh vuc hop tac, dau tu va phat trién du &4n bat dong san la
linh vuc kinh doanh chinh caa Céng ty. Trong nhitng nim qua, Cong ty d thuc hién hop tac dau tu va lam chi
dau tu mot s6 du an nhu Du an Chung cu Hoa Binh, Du an Cao dc van phong TTC Land — Generalimex (Quan
1), Du 4n Khu cin ho cao cip Belleza (Quan 7), Du an Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Théng, Du
an Khu can ho cao cap Belleza (Quéan 7) v.v...

b. Kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san: Thang 9/2006, TTC Land la mot trong nhitng Cong ty dau
tién tai Viét Nam chinh thuc trién khai md hinh san giao dich dién tir “San Giao dich bat dong san 24 gid”, 1a
hé thong giao dich duoc két ndi qua Internet, mang may tra ciru thong tin tu dong va qua dién thoai di dong, co
kha ning cung cap ddy du cac thdng tin vé cac san phdm méi gidi cho khach hang. Thang 7/2008, Cong ty
TNHH MTV kinh doanh Dich vu Bia é¢ Sai Gon Thuwong Tin (TTC Land — S) ra doi trén co so ké thira va phat
trién tir khdi kinh doanh ciia Cong ty me. V6i nén tang vitng manh cting doi ngii nhan sy chuyén nghiép, TTC
Land-S da nhanh chong phat trién va chiém linh thi truong bat dong san trong nudc véi hang loat cac duyr an tiép
thi va phan phéi thanh cong tai TP.HCM nhu: Cao 6¢ An Phii — An Khanh, Chung cu cao cdp Chanh Hung,
Khu cin ho Binh Pha, Dy 4n H2, Him Lam Riverside, Orient Apartment, Cao 6¢ An Khang, Du &n Thinh
Vugng, New Sai Gon, Chung cu Pha Loi 1, Can ho Kim Tam Hai, Can ho Phd Pong Hoa Sen, Can ho cao cip
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Belleza v.v... Bén canh d6 TTC Land-S con tiép thi va phan phdi cho céc dy an tai khap céc tinh thanh trong
ca nuoc nhu: Khu dan cu My Phudc 3 — Binh Duong, Khu dan cu Long Tho, Khu dén cu Long Tan - Nhon
Trach, Khu dan cu Thai Lam - Pa Lat, Khu biét thu trong san Golf ven bién SEALINKS — Phan Thiét, Khu
biét thy Fusion Alya Hoi An — Quang Nam, Casallé Hills — Binh Thuan, Khu d6 thi méi Phuéc An — Ddng Nai,
Acenza Villas v.v...
¢. Kinh doanh thwong mai vt liéu xay dung: Trong thoi gian dau hoat dong cia Cong ty, linh vuc kinh
doanh thuong mai vét liéu xay dung nhu gach, ngoi, son v.v... va mét s thiét bj gia dinh khac nhu may nuéc
nong, bép am v.v... da dong gop 16n vao doanh thu thuan ciia TTC Land. Dén thoi diém hién tai, Cong ty van
tiép tuc duy tri mang kinh doanh nay, tuy nhién, mang kinh doanh nay chi chiém mot phan nho trong co cau
doanh thu cua Cong ty.
d. Cho thué viin phong: Su phat trién khong ngimg cua nganh céng nghiép ban 1¢, phan phéi, thu hat dau tu
nudc ngodi dan dén lwong cau vé vin phong, khu mua sdm, cin ho dich vu ting 1én nhanh chong. Cing véi loi
thé 1a chu dau tu nhidu dy &n bt dong san vai vi tri thwong mai l6n, Cong ty thuc da phat trién thém linh vuc
kinh doanh cho thué vin phong: thong qua viéc cho thué cao dc vian phong, trung tam thuwong mai va dich vu
ma Cong ty hién dang sd hiru.
e. Cac dich vu tao doanh thu khac: Nham da dang hda ngudn doanh thu va tan dung nhitng ngudn luc va
kinh nghiém trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san, Cong ty con cung cip cac san pham, dich vu khéc
nhu: Quang cdo bt dong san, phap 1y nha dét, tu van thiét ké; quan ly bat dong san dau tu; dau tu xay dung,
kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép, khu dén cu.
5.2 Sdn lweng san pham/gia tri dich vu qua cdc nim:

Co cdu doanh thu tir nim 2016 dén nim 2019

Pon vi tinh: dong

Niim 2016 Nim 2017 Niim 2018 Quy 1/2019
Khoan muc Ty Ty Ty Ty
Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
(%) (%) (%) (%0)
Chuyén
h A
nhuong QUYEN 1 697 954 350,517 | 90,00 | 1.683.265.815.015 | 91,39 | 2.864.897.193.861 | 9423 | 74.191.682.216 | 39,62
sur dung dat,
BDS
Cho thué van
hong 8.750.651.485 | 113 | 31.200142.856 | 1,70 | 41.209.326.905 | 1,36 | 11.755.001.470 | 628
D‘Chg;’}‘imo' 42.890.304.451 | 554 | 101.203.350.057 | 550 | 113.667.935590 | 3,74 | 68.204.368.292 | 36,41
O
Dichvukhac | 25815193142 | 333 | 26.051610320 | 141 | 20.391.100.793 | 0,67 | 33.127.522.080 | 17,69
Téng Doanh
" 774710508595 | 100 | 1.841.810.918.248 | 100 | 3.040.165.557.149 | 100 | 187.278.574.058 | 100

(Nguon: BCTC hop nhadt kiém todn nam 2016, 2017 va 2018 cia TTC Land; BCTC hop nhdt chua kiém toan
quy 1/2019)
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Co cau loi nhuin gép tir nim 2016 dén nim 2019
Pon vi tinh: dong

Néim 2016 Néim 2017 Néim 2018 Quy 1/2019

Khoan muc Ty Ty Ty Ty
Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong

(%) (%) (%) (%)

Chuyén
nhuong quyen | 234.437.218.71 | o1 11 | 481.938.330.233 | 85.08 | 701.653.879.820 | 92,94 | 32.130.485.988 | 29,45
su dung dat, 2
BDS

Cho thué van

phang 5.684.237.376 1,97 | 14.349.168.377 2,53 | (13.380.335.063) | -1,77 3.101.838.051 2,85

Dich vu moi

gisi 26.654.448.820 9,26 | 67.647.231.597 | 11,94 | 58.094.887.656 7,70 | 65.489.737.047 | 60,03

Dich vu khac 21.090.276.571 7,33 | 2.525.939.217 0,45 8.579.318.495 1,14 8.371.751.858 7,67

Tong Lgi 109.093.812.94
orlg (f' 287.866.181.479 100 | 566.460.678.424 | 100 | 754.947.750.908 | 100 09.093.812.9 100
nhuan gop 4

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016, 2017 va 2018 ciia TTC Land; BCTC hop nhdt chuwa kiém toan
quy 1/2019)

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty trong nhitng nim qua tap trung manh vé hoat dong Chuyén nhuong
quyén sir dung dat va kinh doanh Bat dong san, ty trong doanh thu Chuyén nhwong quyén st dung dét va kinh
doanh Bét dong san nam 2016, 2017 va 2018 déu chiém trén 90% tong doanh thu. Hoat dong nay chiém ty
trong 16n 14 diéu tat yéu khi trong ba nim qua Cong ty di hoan thanh xay dung va di ban giao ciing nhu dua
vao hoat déng cac du an lon.

Céc hoat dong kinh doanh khac ciia Cong ty déu duoc duy tri 6n dinh va khdng c6 sy bién dong 16n so véi tong
doanh thu trong niam 2016 dén niam 2018. Cac chi tiéu trén phan &nh sat véi chién lugc phét trién kinh doanh
cua Cong ty trong nhitng nam qua ciing nhu nhirng nam téi la tap trung manh vao mang Kinh doanh Xay dung

Bat dong san, day duoc danh gia 1a chién lugc phi hop véi nhu cau phét trién xa hoi trong nhirg nam tiép theo,
cho dui nén kinh té con dang gap nhiéu kho khian nhung nhu cau thiét yéu vé nha ¢, van phong, khu giai tri v.v. ..
van ludn dugc chd y va coi trong.

5.3  Bdo cdo tinh hinh dau tw, higu qud ddu tw, hiéu qud san xudt kinh doanh hay cung cdp dich vu trong

cdc linh vie ddu tw, san xudt kinh doanh hay cung cap dich vu chinh cia Té Chire Piang Ky Niém
Yét:
Céc du 4n dau tu Cong ty dang trién khai trong cic nim gan day nhu sau:
a. Duwdn Khu can hé cao cap Belleza
Théng tin tém tit Dy an:
- Vitri: Nga ba Nguyén Luong Bang va Pham Hitu Lau, Quan 7, TPHCM
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Chii dau tu: Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin va Cong ty Dich vy Cong ich
Quan 4

Dién tich dy an: 27.000 m?

Mat do xay dung: 32%

Tdng sb can ho: 944 can ho dién tich tr 92 — 190m?
Vén dau tu: 1.850 ty ddng

Tién d6 dy an: Pa ban giao

Hinh anh Dy an:

]
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b. Dw an Charmington La Pointe
Théng tin tém tit Dy an:

Vi tri: 181 Cao Tha‘ing, Phuong 12, Quan 10, TPHCM

Chii dau tu: Trung tdm cong nghé xir Iy bom min thugc B¢ tu 1énh cdng binh — Bo quéc
phong

Pon vi Hop Tac Dau tu & Phat trién Dy an: Cong ty CP Pau tu va Van Tai Viét Nam,
Cong ty CP Dia oc Sai gon Thuong Tin

Dién tich dy an: 4.997,8 m2

Mat do xay dung: 55%

Tong s6 can ho: 508 can gdm cin ho va Officetel

Vén dau tu: 429 ty dong

Doanh thu du kién: 2.087 ty dong

Tién d6 dy 4n: d3 hoan thanh ban giao nha cho khach hang, phan thwong mai dé khai
truong siéu thi tu thang 12 ndm 2017.

Hinh anh Dy an:
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c.  Dw &n Charmington Iris
Thong tin tom tit D an:
- Vi tri: 76 Tén That Thuyét, Quan 4, TP.HCM
- Chu dau tu: Cong ty TNHH Sabeco HP
- Pon vi Hop Tac Pau tu & Phat trién Dy 4n: Cong ty CP Dia ¢ Sai gon Thuong Tin
- Dién tich dy an: 16.645,3 m2
- Mat do xay dung: 33%
- Téngsb can ho: 1.438 can gdom cin ho va Shophouse
- Tién do du 4n: dang trién khai xay dung
- Du kién hoan thanh: Quy 1 nam 2020 hoan thién
Hinh anh Dy an:
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d. Duw &n Jamona Home Resort
Thong tin tém tit D an:
- Vi tri: Quéc Lo 13, Phuong Hiép Binh Chéanh, Quan Thu Bic, TP.HCM
- Chui dau tu: Cong ty CP Dia ¢ Sai gon Thuong Tin
- Dién tich dy an: 91.966 m2
- Mat do xay dung: 34%
- Tbng vén dau tu: 400 ty dong
- Tong sb cin ho: 238 cin biét thy, nha phd
- Tién d6 dy 4n: D3 ban giao

Hinh anh Dy an:

e. Duw &n Jamona golden silk

34



BAN CAO BACH

Théng tin tom tit Dy an:

Vi tri: Pudng Bui Vin Ba, Phuong Tan Thuan Dong, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh

Chu dau tu: Cong ty ¢6 phan Thuong Tin Tau Cudc

Dién tich dy an: 76.820,8 m2

Vén dau tu: 1.150 ty ddng

Ty 1€ s¢ hitu cua TTC Land: 92,2%

Doanh thu duy kién: 2.471 ty dong

Loi nhuan truée thué duy kién: 899 ty dong

Tién do: Hoan thanh thi cdng ha tang, canh quan. D hoan thién 137 cin va dang tién hanh
ban giao cho khach hang, cac can con lai dang thi cong.

Hlnh anh Dy an:

JN&N-
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f.  Dw &n Jamona city

Théng tin tém tit Dy an:

Vi tri: Quan 7 — TP.HCM

Chu dau tu: Cong ty c6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

Dién tich dy an: 105.953 m2

Mat d6 xay dung trung binh: 35%

Tong s6 can ho: 1.801 can; Téng sb can biét thy: 82 can; Tong s6 Sky Villas: 96 cian;
Tong sb nha phé: 23 can

Vén dau tu: 3.456 ty dong

Tién do: Khu cao tang dang thyc hién ban giao, khu thip tang da hoan thanh.

Hinh anh Dy an:
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g. Duwén Carillon 5
Thong tin tém tit D an:

- Vi tri: 291/2 Lity Ban Bich, P. Hoa Thanh, Q. Tan Phu, Tp. H5 Chi Minh

- Chii dau tu: Cong ty c6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
- Dién tich du an: 3.029 m2
- Mat do xay dung: 36%
- Tong sb cin ho: 229 cin
- Vbn dau tu: 276 ty dong
- Tién d6: Pang thi cong hoan thién
Hinh anh Dy an:
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h. D an Carillon 3 Apartment

Théng tin tom tit Dy an:

Vi tri: 171C, Hoang Hoa Tham, Q. Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh
Chui dau tu: Cong ty c¢b phan Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin

Dién tich du an: 1.283 m2

Mat do xay dung: 45%

Tdng sb can ho: 98 can

Vén dau tu: 135 ty dong
Tién d6: Da hoan thanh
Hinh anh Dy an:

i. Duéan TTC Plaza Binh Thagnh
Thong tin tém tit D an:

Vi tri: Ung Vian Khiém, Phuong 25, Q. Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

Chu dau tu: Cong ty c6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

Dién tich dy an: 5.570 m2

Mat do xay dung: 45%

M6 hinh: 20 ting c6 Trung tim thuong mai bén duéi

Tién do: Pa hoan thanh phan tho, dang hoan thién dé ban giao cho khach thué si vao thang
10 nam 2018.

Hinh anh Dy an:
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5.4  Hoat dong Marketing

Tir muc tiéu ban dau caa TTC Land la tap trung ma rong va chuyén nghiép hoa cac hoat dong thuong mai —
dich vu bat dong san, TTC Land d3 nghién ctru va lan luot tung ra thi treong nhiéu dich vy mai, dap ung dugc
nhu cau c4p thiét cua nguoi dan va dugc x4 hoi danh gia cao. Bén canh viéc phét trién nhitng dich vu mang tinh
x& hoi, TTC Land con ddy manh dich vu tu van — tiép thi va phan phdi doc quyén cac san pham bat dong san.
Doanh thu tir mdi gigi kinh doanh dy &n ludn ludn chiém ty trong Ion trong téng co cu doanh thu. Va, song
song véi nhitng hoat dong trén, TTC Land ciing chinh thirc trg thanh chii ddu tu cua nhiéu du an véi tong vén
dau tu 1én dén hang ngan va hang chuc ngan ty ddng. Tiép ndi theo d6, TTC Land di va dang xutc tién trién
khai va lién két hop tac dau tu dudi nhiéu hinh thirc véi cac dbi tac trong va ngoai nude. Bé dap ung duoc voi
quy md phat trién manh mé nhu vay TTC Land da dan hoan thién va chuan hoa cac hoat dong truyén thong tiép
thi theo hudng chuyén mon hoa.

5.4.1 C&c hoat dgpng xay dung thwong hi¢u TTC Land

Ngay tir nhimg ngay dau phat trién, TTC Land di c6 mot cai nhin nghiém tac va dung din cho viéc xay dung
va quang ba thuong hiéu TTC Land cua minh. Hién nay, véi muc tiéu trg thanh 1 trong 10 nha dau tu bat dong
san hang dau tai Viét Nam, cac hoat dong xay dung thuong hiéu dang dan chuyén hudng dé pht hop véi muc
tiéu.

Hé thdng nhan dién, chuan hoa website theo huéng chuyén nghiép hda vé mat hinh anh nha dau tu — phat trién
bit dong san, xay dung hé théng thdng tin noi bd gdbm Ban tin Bat dong san TTC Land, bang gi& bat dong san
tuan... TTC Land d3 cung cip cac thong tin chuyén sau va diy da vé hoat dong cua Cong ty, du an dang dau
tu, kinh doanh va méi gidi, cac thdng tin vé thi truong bat dong san dé cac ddi tac, khach hang c6 thé dé dang
cap nhat théng tin ciing nhu tim kiém céc théng s6 1am co s& cho viéc tinh toan va ra quyét dinh dau tu cua cé
nhan.

Tao lap cac kénh truyén thong bao dai cling nhu xay dung cac mbi quan hé hd trg thdng tin qua lai dé tao diéu
kién thuan loi trong viéc truyén tai cac thdng tin ra cong chiing nhanh nhat, TTC Land d3 trién khai c4c hoat
dong quang ba thuong hiéu trén cac phuong tién tuyén thong dai ching thdng qua viéc tham gia cac dién dan
bat dong san VITV, FBNC..., tai trg Dién dan Nha va Dat trén kénh VTV9; hop tac trao doi thdng tin véi cac
kénh VTV1, FBNC, VITV, HTV va trén B&o Thanh nién, Bdo Tudi tré, Bao Thi truong Nha & Dat..., tham
gia cac dién dan bat dong san. ..
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Bén canh do, trong bdi canh kinh té khé khin, cong tac phat trién thuong hi¢u da 16ng ghép véi qué trinh trién
khai duy an nham tiét giam chi phi va timg budc dé cao y thirc trach nhiém cua mdi CBNV, xay dung y thic vé
thuong hiéu trong ndi bo véi mong mudn mdi nhan vién tré thanh nguoi PR chuyén nghiép cho Cong ty.

Vé quan hé véi cong chiing, TTC Land da tham gia tai trg cho cac hoat dong cong dong: Hoi phu nir Quan Tan
pht, Hoi Lién higp Thanh nién Thanh phb, CLB Doanh nghiép tré, L& hoi hoa Pa Lat, Hoi tring tram Q.Tan
Phu, v.v... nham thé hién trach nhiém ddi véi cong dong ciing nhur tao lap mdi thién cam trong long céng ching.
5.4.2 Cac hoat dgpng xay dung thwong higu va truyén thong tiép thi du an

Song song Vvéi viéc phat trién thuong hiéu TTC Land, Cong ty ciing khong ngiing xay dung thuong hiéu va
truyén thong tiép thi cho cac dy an do TTC Land phan phéi hoic dau tu phat trién nham muyc dich ¢am bao
khong chi vé doanh s ban hang ma con xay dung va khiang dinh chinh thuong hiéu caa dy an.

Cong ty di timg budc chuan hoa quy ché, quy trinh tu vin thong tin BDS, tu van tiép thi doc quyén dy 4an BDS
dé trudc hét phuc vu cho cac du an do TTC Land phat trién va phan phdi, ké dén 1a cung cap dich vu tu van
cho céc chii dau tu du an chua c6 diéu kién xay dung d6i ngii truyén thong tiép thi du an chuyén nghiép.

Thuc hién céc tai liéu truyén thong tiép thi va hd tro ban hang pha hop véi timg du an, dbi twong khach hang
gom c6 cac tai liéu: brochure dir an, leaflet, website dir 4n... va phim 3D gidi thiéu du &n gip khach hang co
thé nhin thiy duoc noi an cu twong lai cia minh. Bén canh ¢6 TTC Land ciing tién hanh xay dung cac cin ho
mau (cin ho mau Belleza, can ho mau Phl Loi 1, v.v...) phuc vu cong tac tu van, gidi thiéu san pham dugc
sinh dong va thyc té, gitp khach hang cam nhan dugc san pham.

TTC Land ciing thuong xuyén té chirc cac khoa dao tao va cap nhat thong tin thi truong, quy hoach cia Nha
nudc, dién tién du an cho doi ngil tu van ban hang dé gitp cho viée tu van cho khach hang cac thdng tin hitu
ich, nang cao hiéu qua ban hang.

Xay dung hé théng san giao dich dat chuan cua B Xay dung, dam bao thdng tin du an, tai liéu vé du an dugc
trung bay day du, thim my va chuyén nghiép tai san giao dich. Hé thdng san giao dich cua TTC Land d3 dat
dugc giai thuong San giao dich tiéu biéu nam trong nhirg nim gan day. Cac du an dugc giao dich qua san lai
mét lan nita duoc khang dinh chat lugng nho vao uy tin cua TTC Land.

5.5  Nhan higu thwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va ban quyén

Biéu tugng logo ctia Cong ty duoc thdng nhat ding 1am nhan hiéu cho tit ca céc san pham va dich vu cia Cong
ty.

¥ nghia logo:

Logo dugc thiét ké véi mau xanh duong chii dao, su chuyén mau dam nhat thé hién tinh than ning dong, linh
hoat. Mau xanh dwong ddm ham y cho su bén viing, uy tin, tri tué va sy tu tin. Mau xanh duong sang tuong
trung cho tinh chat hién dai, tré trung, ning dong. Tong thé logo 1a hinh luc giac, dugc lay cam himng tir két ciu
t6 6ng — mot két cau wu viét caa tu nhién. Khéi luc giac thé hién sy lién két chat ché va trat ty, biéu tuong cho
tinh than tap thé va su bén viing, gan két trong cac méi quan hé.

5.6 Cac hgp dong dang dwgc thuc hién hodc da dwgc ky két:
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Thei dié . : . Gia tri
T | Thoidiemky N@i dung Péi tac :
két (ty dong)
Hop ddng tdng thau thi cdng xay dung khu dan cu R L g i
. ) ty Cé Phan Kién T
1 09/06/2015 phia Bac Rach Ba Buém-Jamona city (Khu Phuc f(zngDyncoTo;rllnThl'z?\ P:; 1.070
. , ’ U 1
Hop Thuong Mai-NOXH Thép Nam-Béc) ybung '
Hop dong tu vin gidm sét thi cong xay dung va fp | C CONd 1y €O Phan Tur Vin
2 | 08/08/2015 op dong tur van gial cong Xay Aung valap | qnq Nghe Thiét Bi va Kiém 6,111
dat thiét bj thap Nam va Théap Bac JC ; R .
binh Xay Dung Coninco
3 2311012015 Hop ddng cung cap dich vu tu van kién tric va thiét Cong ty TNHH Thiét Ké 9,623
ké dy an CC 23 Ly Ty Trong Chau A KUME
Hop ddng hop tac kinh doanh (hop ddng chuyén . I
Cong ty Cé Phan Xuét Nh
4 | 27/11/2015 nhuong du &n 227/5 Luy Bén Bich, Phuong Hoa Eggué; ca:n vau;ao B?p 81,272
Thanh, Quan Tan Ph) a g
5 10/03/2016 Hop dong tu~var,1 thlf:t ké duAan (Earlllqn 5 (227/5 Cong ty TNHI_—|A Doul 3,630
Luy Béan Bich, Quan Tan Pha) International Viét Nam
. s Cong ty TNHH Tu Van Thiét
6 | 11/03/2016 | Hop ddng tu vén thiét ké du én 26 Ung Van Khiem | &% & DP‘I an thie 2,013
Hop ddng thi cong hé thdng chéng d& vach hé dao | Coéng ty C Phan Xay Dung
7 | 06/05/2016 - 2,769
(coc vay) du an 291/2 Ly Ban Bich (Carillon 4) Anh Thinh
(Nguon: TTC Land)
6. Bio cdo két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong 3 nim gin nhat gin nhit:
6.1. Tom tit mét so chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia cong ty trong 3 nim gin nhit:
Pon vi tinh: dong
% %
Chi tiéu Niim 2016 Niim 2017 ting/giam Niim 2018 ting/giam Quy 1/2019
2017/2016 2018/2017
Téng tai san 7.498.402.116.108 | 9.554.061.458.725 27,41 10.841.383.064.055 13,47 11.029.298.516.958
Vén cha s hitu 3.262.393.800.544 | 3.483.673.322.350 6,78 4.483.979.997.352 27,81 4.597.098.254.428
Doanh thu thuin 774.590.725.869 | 1.824.846.024.514 | 135,59 2.928.671.205.844 60,49 172.144.013.752
Loi nhuan tir hoat
N 204.981.979.980 | 275.567.119.678 34,43 326.435.377.878 18,46 84.551.218.436
déng kinh doanh
Doanh thu hoat d
t;z: - unoatdong | 133685.166.509 | 148.121.618.118 10,63 222 551.445.335 50,25 48.565.060.532
TE—
fh I'nE Thoatdongtal |/ 408.678.718 | 205.350.966.592 | 408.19 200.698.912.281 2,27 62.399.040.803
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Loi nhuan khac 18.825.837.456 (389.993.478) -102,07 (4.813.345.806) 1134,21 2.373.514.721
Loi nhuén truge thué 223.807.817.436 275.177.126.200 22,95 321.622.032.072 16,88 86.924.733.157
Loi nhuén sau thué 179.840.560.145 218.954.128.539 21,75 220.046.086.158 0,50 89.532.298.951
Loi nhuan sau thué

cua cb dong Cong ty 173.514.877.534 228.692.154.345 31,80 214.578.936.383 -6,17 88.969.710.617

me

Loi ich cé dong thiéu

o 6.325.682.611 (9.738.025.806) -253,94 5.467.149.775 -156,14 562.588.334
[¢]

Ty 1€ lgi nhuan sau

thué trén vén chu so 55 62,8 49 -

htru (%)

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016, 2017 va 2018 cia TTC Land; BCTC hop nhdt chuwa kiém toan
quy 1/2019)
Tong tai san cia Cong ty c6 xu hudng ting trong giai doan tir nim 2016 dén nam 2018, ting 1an luot 27,41%
va 13,47% trong nam 2017 va 2018. Von cha so hitu ciia Cong ty c6 xu hudng tang nhe trong nam 2017 va
tang manh 27,81% trong nam 2018.

Doanh thu thuan nim 2017 tang téi 135,59% S0 v&i ndm 2016 va nim 2018 ting 60,49% so v6i nam 2017 do
hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va bat dong san ting manh. Doanh thu thuan hoat dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va bat dong san nam 2017 va 2018 dat lan luot 1.683 ty dong va 2.864 ty dong, ting
141,46% va 70,17%. Mac du ty trong cta céc loai chi phi trén doanh thu c¢é xu hudng ting, nhung Cong ty da
thuc hién cac bién phap kiém soat chat ché, dac biét 1a chi phi tai chinh trong nim 2018. Theo d6, loi nhuan
tru6c thué nam 2017 va 2018 dat lan luot 275 ty dong va 321 ty dong, tang 22,95% va 16,88%.
6.2. Nhiing yéu t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit Kinh doanh ciia cong ty trong nim bao cdo:
+  Nhirng nhan té thuan lgi:

v’ Vé khéch quan
Cung véi su hoi nhap quéc té cua Vit Nam va bién dong kinh té, chinh tri thé gisi trong nhitng nam gan day,
Tp. HS Chi Minh [a mét trong nhitng diém dén an toan thu hit diu tu manh mé& & khu vuc Chau A. O thoi diém
hién tai va trong twong lai, nhiéu tap doan quéc té, cong ty nudc ngodi tim kiém co hoi ddu tu 1am ting ngudn,
d6ng thoi kéo theo sy gia ting nhu cau vé bat dong san.
V6i co cAu dan sb tré va tde do gia tang dan s6 nhanh & khu vire db thi, Viét Nam dang chiu ap luc vé& nhu cau
nha &. Trong d6, Tp. HO Chi Minh vai vai tro 1a trung tam kinh té trong diém phia Nam ngay cang thu hit doi
ngii lao dong, tri thirc 6 at tir cac tinh thanh trong ca nudc véi yéu cau on dinh cudc sdng nham phuc vu cho
qué trinh 1am viéc 1au dai cua doi ngii lao dong nay. Pay 1a mét trong nhiing d6i twong khéch hang tiém ning
ma TTC Land dang huéng t6i: luc luong lao dong tri thic tré, c6 ngudn thu nhap cao, muédn duy tri cudc séng
6n dinh lau dai ¢ Tp. H Chi Minh.
V6i chu truong gidn dan ra ngoai thanh cuia UBND céc tinh thanh nham giai phong cac khu déan cu tai cac quan
trung tdm ndi thanh dang ngay cang chat choi, qua tai da tao thuan loi cho thi trudng khu vuc ngoai thanh cé
quy dat I6n, gia vira phai va dugc quy hoach co sé ha tang, két néi giao thong tot.
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Sau thoi gian tam lang do khang hoang kinh té, thi truong tai chinh véi cac chinh sach tai khoa, 14i suat bat dau
hd tro tré lai cho thi truong bat dong san trong viéc tao diéu kién thanh toan cho ngudi mua nha, dat dé ¢ hoac
dé kinh doanh.
Thi truong di c6 nhiéu nét kha quan, nhu cau nha &, van phong cho thué, dau tu bat dong san sé& ting 1én trong
thoi gian t6i cling véi su phuc héi caa nén kinh té da giup cho hoat dong kinh doanh c6 nhiing budc cai thién
rd nét.

v Vé chii quan
TTC Land d3 c6 uy tin thuong hiéu va tao duoc su quen thudc trén thi truong bat dong san, sy tin nhiém cua
khach hang, nha dau tu va cac doi tac.
Vi d6i ngii CBNV tan tam, trinh ¢4 chuyén mén va tay nghé cao, duoc diéu hanh boi nhitng can by, lanh dao
c6 uy tin va kinh nghiém 1au nam trong cac linh vyc lién quan, Cong ty hoan toan c6 du noi luc dé phat trién
mot cach manh mé va bén viing trong nhiing nam tgi.
Chat luong san pham, dich vu duoc TTC Land dit 1én hang dau 1a thuan lgi 16n khi tao dugc niém tin véi khach
hang, ngudn khach hang khdng ngimg ting 1én, cac du &n cia TTC Land dugc khach hang don nhan ndng nhiét.
TTC Land luén chd trong cdng tac xay dung thuong hiéu, quang b4, tiép thi song song vai chién luoc gia va
san pham nham nang cao kha ning canh tranh trén thi truong.
Bat dong san 1a linh vuc ¢ hiéu suét loi nhuan cao, cac du an dau tu thanh cong da mang lai dong von doi dao
dé TTC Land tai dau tu phat trién cac dy &n trong thoi gian téi. Bén canh d6, TTC Land c6 lgi thé tao ngudn
vbn dau tu théng qua hop tac véi cac dbi tac chién luoc.
Quy dir &n ctia TTC Land va cac ddi tac lién két rat doi dao véi ké hoach trién khai trung va dai han s& dam bao
yéu t6 ngudn cung san pham va hoat dong ciia Cong ty. Viéc trién khai cac du &n s& khing dinh vai trd Chu dau
tu ctia TTC Land trong twong lai rat gan.
La don vi phan phéi san pham chuyén nghiép, dic biét 1a phan phéi doc quyén, TTC Land cd loi thé diy nhanh
cong tac ban hang, tiéu thu san pham nhanh chong, dam bao tinh thanh khoan, huy dong tai chinh manh mé.
+  Nhirng nhan té bat lgi:
Sy xam nhap ngay cang nhiéu caa cac cong ty bat dong san c6 yéu té nudc ngodi véi tiém luc hung hau vé tai
chinh va bé day kinh nghiém phét trién dy an quéc té tao ra s canh tranh ngay cang gay gat trén thi truong bét
dong san Viét Nam.
Chi phi xay dung ngay cang gia ting do sy ting gia vat liéu xay dung, chi phi quan Iy din dén ting chi phi gia
vén hang ban, anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
Trong thoi gian qua, thi truong ling xudng da dan dén ngudn hang ton dong nhiéu, nhiéu du an bat dong san
méi ra doi tao ra ngudn cung ddi dao cho thi truong bat dong san.
Tuy thi trudng da c6 nhirng lac quan nhung sy bt on caa thi truong va diu 4n cua thoi ky suy thodi khién tam
1y ngudi mua chwa 6n dinh, ho van trong trang théi theo ddi thi truong, than trong, khong voi vang dau tu. Chu
ky kinh té ciia bat dong san ngan tai Viét Nam cing véi cac chinh sach diéu chinh sy phét trién néng va non tré
cua thi truong da anh hudng dén sy hung phan cua nha dau tu, dic biét trong nhitng nam sap t6i khi thi truong
duoc du doan 1a dan hdi phuc.
Chinh sach vé thué thu nhap ca nhan danh trén thu nhap tir chuyén nhuong bit dong san va céc tha tuc lién
quan 1am anh hudng tam Iy dau tu ciia cic nha dau tu nho I¢, gay kho khin trong qua trinh ban hang.
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Sy xuat hién ciia cc thi trudng méi nodi nhu Pa Nang, Nha Trang v.v... di va dang tao ra mot kénh dau tu méi
cho nha dau tu.

7. Vi thé clia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh:

7.1  Vithé ciia Cong ty trong nganh

Doanh nghiép bat déng san ¢6 nguén luc tai chinh vietng manh

Véi s6 von diéu 1¢ hon 3.392 ty dong, TTC Land ¢ lgi thé ciia mot cong ty bat dong san ¢d quy mé vén 1on
vé6i tiém lyc tai chinh vitng manh tai Viét Nam. Su lién két chat ché vai cac don vi kinh doanh bat dong san
khéc tao nhitng thuan loi rat 16n trong viéc huy dong ngudn vén dé phat trién cac dy an do TTC Land dau tu,
lién két dau tu.

C6 nhirng di tac chién hrge dong hanh

Nhiing chang duong phat trién ciia TTC Land trong thoi gian ti s& ngay cang virng vang, manh mé khi c6 su
ddng hanh cua nhiéu ddi tac Ion: Cong ty Gamuda (Malaysia), Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién Lién
Viét, Saigon Co.op, v.v... hop tac phat trién san pham, hd trg khach hang, hoan thién tién ich du én.

Hudng dén myc tiéu phét trién bén virng 1au dai, TTC Land khdng nging tim kiém co hoi mé rong kinh doanh,
tim kiém nhitng phwong thirc méi, sdng tao khdng ngimg dé khing dinh lgi thé cia minh. D6 1a yéu té song
con cho sy ton tai va khang dinh vi thé canh tranh ciia Cong ty trén thi truong.

TTC Land c6 ndi luc manh mé va quyét tam vwon dén phia truéc

Diém manh cua TTC Land Ia ni luc manh m&, y chi quyét tdm cua d6i ngii lanh dao, su dong 10ng hop stc va
tinh than tré trung, day nhiét huyét, himng huc khi thé ciia doi ngii can bo nhan vién tré. Tat ca ¢ cling mot
quyét tam dua TTC Land tro thanh doanh nghiép Bat dong san hang dau.

TTC Land la doanh nghiép Bat dgng sin c6 thwong hiéu da dwoc khing dinh

Lubn thyc hién tiéu chi “Chat lwong trong san pham - Uy tin trong giao két”, thwong hiéu TTC Land di dwoc
khing dinh trén thi truong Bat dong san véi nhiing san pham chit luong, giao két uy tin, thuc hién dung cac
cam két voi khach hang vé chit lugng san pham, tién do thuc hién, hoan thién phap ly. Khi lwa chon Cong ty
cung cap san pham, lra chon ddi tac dau tu, khach hang va nha dau tu di uu tién lya chon TTC Land. Cac san
phdm TTC Land phan phédi, dau tu ludn tiéu thy trong thoi gian ngén, gia trj giao dich khéng ngimg gia ting.
C6 thé manh vé phan phéi, tiéu thu san pham

TTC Land c6 hé théng san giao dich va phan phdi hang dau cua Viét Nam véi sau chi nhanh chuyén phan phdi
san pham tai TP.HCM, Ha Noi, v.v... va hé thong dai Iy mdi gigi rong khip ¢ cac tinh thanh khip ca nudc. Cac
san pham do TTC Land dau tu déu dugc ban nhanh va hiéu qua théng qua hé théng phan phéi ciia Cong ty.
7.2 Trién veng phét trién cia nganh:

Cung véi sy phat trién kinh té xa hoi va gia tang thu nhap ciia nguoi dan, nhu cau sdng trong mot moi truong
an toan, hién dai voi cac tién ich cao cp phat trién ngay cang nhanh. Tai cic thanh phd ning dong, cac trung
tam kinh t& x3 hoi di thu hat mot luong 16n nguoi lao dong cling nhu cac nha dau tu trong va ngoai nude. Do
vay, nhu cAu xay dung co so ha tﬁng,vén phong cling nhu vé nha &, v.v... duoc dy béo 1a rat 1on. Theo du béo
dan s va chién lugc phat trién do thi, dan sd d6 thi sé ting khoang 1,14 tridu ngudi/nam, dua tong dan s6 do
thi ca nudc 1én 30,4 triéu nguoi chiém 33% sé dan ca nude. Dat xay dung d6 thi s& 1a 243.200 ha, chiém 0,74%
dién tich dit ty nhién ca nudc, binh quan 80m2/ngudi. Téi ndm 2020 dan s ca nude 1a 103 tridu ngudi, trong
d6 dan sb d6 thi 13 46 triéu nguoi, chiém ty 18 45% sé dan ca nude, binh quan ting 1,56 triéu ngudi/ndm. Dét
xay dung do thi s€ 1a 460.000 ha, chiém 1,40% dién tich dit tw nhién ca nudc, binh quan 100m2/ngudi. Theo

43



BAN CAO BACH

Chién lugc d6 thi hoa ciia Nha nudc, nhu cau xay dyng nha ¢ dén ndm 2020 phai dat chi tiéu dién tich 13 18-
20m2/ngudi theo cac chuong trinh phat trién nha nham cung cap cac loai nha & phu hop véi cac dbi tuong xa
hdi ¢6 nhu cau va muc thu nhép khac nhau. Xay dung céc cong trinh phuc vu cong cong, bdo dam danh tir 3-
5m2 dat/ngudi, dép Gmg nhu ciu vat chat va tinh than ctia nhan dan & timg d6 thi, danh 5% quy dat do thi cho
xay dung cong trinh phuc vu cong cong. Theo xu hudng trén, nhu ciu vé co so ha ting va nha & v.v... ctia cac
thanh phé trong diém trén ca nudc va dic biét 1a Tp HO Chi Minh trong nhiing ndm t&i con rat 16n, tao diéu
kién cho sy phat trién bén vimng va on dinh ciia Cong ty. Nhiing yéu t6 trén ciing cho thay tiém nang phat trién
dai han ctia thi truong bt dong san Viét Nam.
Ngoai ra, Chinh phii Viét Nam di c6 nhiéu chinh sach lién quan dén ti 1& s& hitu ctia nha dau tu nudc ngoai
nham thu hat vén dau tu nudce ngoai vao Viét Nam. Theo s6 liéu Cuc Pau tu Nude ngoai (Bo K& hoach va Pau
tur) do JLL tong hop, tong von dau tu nude ngoai truc tiép vao Viét Nam da ting 47% tir mic 24,4 ty USD nam
2016 1én muc 35,9 ty USD nam 2017, tong von FDI gidi ngan ciing dat ky luc méi 1a 17,5 ty USD, ting trudng
10,8% so v&i ciing ky nam trudc, trong d6 mang bat dong san van 1a linh vuc hap din nhat ddi véi nha dau tur
nudc ngoai.
Ty 1€ d6 thi hoa tai Viét Nam tuy thép hon so véi cac nudce trong khu vuc, nhung tde do tang trudng do thi hoa
ctia Viét Nam trong 5 nim qua da ting trudng nhanh hon so véi cac nudc lang giéng. Theo thdng ké ciia World
Bank do CBRE téng hop, véi tdc d6 do thi hoa cua Viét Nam, thi truong bét dong san can thém 375.000 cin
ho mdi nam, cao hon 6 lan téng s6 cdn ho ban ra tai 02 thi truong lon nhét Viét Nam la TP.HCM va Ha Nai
trong 03 nam trd lai day.
Vi su phat trién ngay cang 16n ctia Viét Nam trong nhitng ndm qua va doi hoi sy gia ting manh mé& hon nira
trong nhitng nam t6i, thi nhu cau Xay dung cic Toa cao ¢ vin phong — nha ¢ ciing nhu co so ha ting, v.v... 1a
rat 16n. Piéu nay dam bao trién vong phat trién v6 cting to 16n cho cac Doanh nghiép ciing nganh noi chung va
Cong ty noi riéng trong tuong lai.
7.3 Pdnh gid vé sw phl hop dinh hwéng phét trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh, chinh sach
ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gigi:
Trong dai han, Viét Nam s& tiép tuc 1a thj trudng Bt dong san hap dan ddi voi cac nha dau tu nho xu hudng do
thi hod ting nhanh va thu nhap binh quin dau ngudi gia ting, kéo theo nhu ciu cao vé nha &. Thi trudng bét
dong san cia cac khu do thi 16n 1a Thanh phé H6 Chi Minh, Ha Noi, Pa Nang, v.v... ¢ stic hap dan vi day 1a
nhitng thi trudng 16n nhét véi te d6 d6 thi hoa va thu nhap binh quan dau ngudi cao nhat. Trong giai doan vira
qua, nhidu nhom giai phap, cac chinh sach cho thi truong bat dong san di dugc dua ra, bao gdm ca cac chinh
sach dé thuc day thi trudong, nhung cling véi quan diém quan 1y than trong hon. Ndm 2015 duoc coi 1a ndm dau
tién ctia mot chu ky phat trién mai trong thi truong bat déng san. Nhitng nhom giai phap dong bd dé thao go
kho khan cho thi truong bat déng san dwge Chinh Phii dua ra nhu gin véi thue hién Chién luge nha & qudc gia,
ddc biét 1a phat trién nha & xa hoi, ra soat, phéan loai cac dy an bat ddéng san, chuyén ddi nhiéu dy 4n nha &
thuong mai sang du an nha & xa hdi, diéu chinh co ciu cdn hd cac dy an nha & cho phu hop hon véi nhu clu
ctia thi truong, mién giam tién sir dung dat, thué thu nhdp doanh nghiép, thué VAT dbi véi cac doanh nghiép
phat trién nha & xd héi; dédc biét 1a co goi hd tro tin dung 30.000 ty ddng véi 14i sudt vu dai danh cho doanh
nghiép phat trién nha & xa hdi va nguoi dan vay dé mua, thué, thué mua nha & xa hdi, nha ¢ thuong mai gia ban
thip dd dem lai cho nganh bét déng san nhitng budc chuyén minh tich cyc. Luat Nha ¢ sira ddi chinh thirc co
hi€u luc vao thang 7/2015 cho phép nguoi nudc ngoai va ngudi Viét Nam ¢ nudc ngoai s¢ hiru BDS tai Viét
Nam, ky vong cho sy ting truong dang ké ctia thi truong BPS ca nude néi chung. Theo Didu luat mai, bat ky
ngudi nudce ngoai va cong dan Viét Nam sdng & nude ngoai déu co thé s¢ hitu BDS dé 6 tai Viét Nam, khong
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quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam hay két hon véi nguoi Viét Nam. Cac cong ty co vbn dau
tu nudc ngodi hodc cac van phong dai dién ctia cac cong ty nude ngoai ciing c¢6 thé mua BDS. Diéu nay ky
vong s& kich thich nhu cau s& hiru BDS ciia cac khach hang 1 ngudi nude ngoai dong thoi gia ting ngudn vén
nudc ngoai chay vao thi truong BDS Viét Nam.Nam 2017, B¢ xay dung cho phép xay cén hd co dién tich
25m2. Pay 1a dau hiéu dang mimg cho nhitng ngudi thu nhap thap c6 nhu cau so hiru nha dit. Day ciing dugc
xem la gidi phap cho nha thuong mai phan khtic gia ré va trung binh c6 co hoi tang truong. Trong khi do, nam
2018 mot s chinh sach quan 1y than trong hon dugc dua ra nhu chinh sach siét vén vay bat dong san cia ngan
hang nha nude sau cong vin sd 563/NHNN-TTGSNH. Theo d6, ngudn von ciia cac ngan hang phai wu tién cho
san xuét kinh doanh thay vi bat dong san nhu trudc.

Nim bt duge vin dé nay, Cong ty di c6 nhitng chién lugc phat trién cu thé, viing chic phit hop véi hudng phat
trién chung ctia nganh, nén kinh té va dinh huéng ctia Nha nude, xu thé chung trén thé gisi trong giai doan tiép
theo. Muc tiéu ctia TTC Land s& tré thanh mot doanh nghiép hing manh, mét trong nhitng Cong ty hang dau
Viét Nam, hoat dong trén cac linh vuc trong nganh bat dong san.

8. Chinh sach ddi véi nguoi lao dong:

Tong s lao dong ctia Cong ty tai thoi diém 31/03/2019 13 811 ngudi, co cutia Cong ty theo trinh d6 duoc thé
hién trong bang sau:

Bang 1: S6 lwgng can b nhan vién tai thoi diém 31/03/2019

Tiéu chi S6 CBNV Ty trong (%)
Phén theo trinh do
Pai hoc, trén dai hoc 218 78,4%
Cao déng 23 8,3%
Trung hoc chuyén nghiép 7 2,5%
Trinh d9 khac 30 10,8%
Téng cong 278 100%

(Nguon: TTC Land)
a.  Chédo lam viéc
TTC Land t6 chirc lam viéc 8 gid/ngay, 5 ngay/tuan. Can bo nhan vién dugc huong ché do nghi I& va nghi phép
theo quy dinh caia phép luét hién hanh. Cén bo nhan vién cé quyén loi dugc cip phat trang thiét bi 1am viéc day
du va duoc hd trog mot sé khoan phu cip nham dam bao hoan thanh céng viéc.
b. Chinh sach luong, thuong, phuc loi
Chinh sach lvong
Dé thu hdt nhitng nhan su c6 nang lyc ciing nhur tao diéu Kién dé nhan vién yén tam gan bo 1au dai véi Cong ty,
Cong ty da xay dung chinh sach luong, thuong canh tranh, phu hgp véi tirng vi tri cong viéc, ky nang va trinh
d6 chuyén mdn cua nhan vién nham ghi nhan dang su dong gop, két qua cong viéc cua ting c& nhan.

Chinh sach thuong
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Thuong theo két qua danh gia cong viéc va danh gid ca nhan: vao dip cudi nam, Cong ty s& bat dau tién hanh
danh gia két qua lam viéc cuia toan bo nhan vién dé lam can cir xét thuong thanh tich. Mirc thuéng sé dua theo
quy ché thuong hang nam dugc Ban Tong Giam ddc phé duyeét.

Thudng do dong gop sang kién: dé khuyén khich nhan vién lun co sy sang tao va dau tu trong cong viéc, Cong
ty ludn co nhimg chinh sach khen thuéng cho nhing nhan vién c6 dong gop sang tao, cai tién k thuat mang lai
két qua, hiéu qua cong viéc hoac li ich gia tri cho Cong ty.

Chinh sach phuc lei

Chinh séch phic lgi dugc xay dung rat chi tiét va thuong xuyén duoc ban lanh dao Cong ty nghién ciru, diéu
chinh, b6 sung nham tao muc phic lgi tét nhat cho nhan vién; qua d6 gop phan tao dong luc, khich 1¢ nhan vién
dong gép nhidu hon cho sy phat trién cua Cong ty. Mot sé chinh sach phic loi cia Cong ty nhu: chinh sach
cham soc stic khoe; phong trao, du lich, nghi dudng; va cac trg cip nhitng dip dac biét trong nam.

C. Chinh sach dao tao

Chinh séch dao tao va phat trién nhan vién 1a mot trong nhimg cong tac duoc wu tién hang dau cua Cong ty.
Vé6i muc tiéu 1a xay dung va phét trién doi ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép vu, (2) chuin muec trong dao
duc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong céch lam viéc, va (4) nhiét tinh phuc vu khach hang; Céng ty
da dua ra nhitng chinh sach dao tao phu hgp vai ting nhan vién va bo phan.

d. Hoat dong doan thé

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dic biét quan tim dén hoat dong doan thé, chl trong dén quyén loi va doi song
tinh than ciia toan thé can bo nhan vién. TTC Land hudng téi muc tiéu tao méi truong giao tiép, gan két, khuyén
khich dong vién can bo nhéan vién phat huy ning luc, ting cuong sic manh doan két tap thé, xay dyung va phat
huy vin héa TTC Land qua cac hoat dong thé duc thé thao; cac hoat dong biéu dién, vin ngh¢; cac hoat dong
thién nguyén va nhiéu hoat dong doan thé noi bo khéc.

9.  Chinh sach cb tic

Can ctr Diéu 1é T6 chirc va Hoat dong Cong ty duge Dai hoi dong c6 dong thong qua chinh sach phan phdi loi
nhuan ctia Cong ty nhu sau:

- Pai hoi @ong cd dong quyét dinh muc chi tra ¢6 tac va hinh thac chi tra ¢b tirc hang nam tir loi nhuan
dugc gitr lai cta Cong ty.

- Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Hoi dng quan tri c6 thé quyét dinh tam wng c6 tirc gitta ky néu
xét thay viéc chi tra nay phu hop voi kha ning sinh 16i caa Cong ty.

- Cong ty khong thanh toan 14i cho khoan tién tra c6 tic hay khoan tién chi tra lién quan téi mot loai co
phiéu.

- Hoi ddng quan tri ¢ thé d& nghi Pai hoi dong co dong thong qua viéc thanh toan toan bo hodc mot phan
¢ tirc bang co phiéu va Hoi dong quan tri 1 co quan thuc thi quyét dinh nay.

- Trudng hop cb tuc hay nhitng khoan tién khac lién quan tgi mot loai ¢é phiéu dwoc chi tra bang tién mat,
Cong ty phai chi tra bang tién dong Viét Nam. Viéc chi tra c6 thé thyc hién tryc tiép hoac théng qua cac
ngan hang trén co s& cac thdng tin chi tiét vé ngan hang do ¢ dong cung cap. Trudng hop Cong ty da
chuyén khoan theo dung céc thong tin chi tiét vé Ngan hang do ¢ dong cung cap ma c6 dong do khong
nhan duoc tién, Cong ty khdng phai chiu trach nhiém vé khoan tién Céng ty chuyén cho ¢ dong thu
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huang. Viée thanh toan ¢6 tirc doi vai cac co phiéu niém yét tai S giao dich ching khoén cé thé dugc
tién hanh thong qua Cong ty Chiing khoan hozc Trung tim luu ky Chirng khoan Viét Nam.

- Can ct Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, Hoi dong quan tri thdng qua Nghi quyét xac dinh mot

ngay cu thé dé chdt danh sach cb dong. Can cir theo ngay do6, nhitng ngudi ding ky voi tu cach cd dong
hodc ngudi sé hitu cac chimg khoan khac duoc quyén nhan cb tic, 14i suat, phan phéi loi nhuan, nhan co
phiéu, nhan théng bao hoic tai liéu khac.

- Céc van dé khac lién quan dén phan phdi loi nhuan dugc thuc hién theo quy dinh cua phap lut.

Nim Hinh thiic va ty 1¢é theo NQ PHPCD Hinh thic va ty 18 thuc té
e Di thyuc hién chi tra c6 tic bang ¢ phiéu,
2012 | Co tuc bang co phiéu, ty 1€ 5% VDL o
ty 1¢ 5% VDL
e Di thyuc hién chi tra 6 tac bang ¢ phiéu,
2013 | Co tuc bang co phiéu, ty 1€ 5% VDL o
ty 1 5% VDL
ks o P thyuc hién phat hanh ¢ phiéu dé tin
Phat hanh c6 phiéu dé tang von co phantue | , p N P L g
2014 N o von ¢6 phan tir nguon von chu s hitu, ty
nguon von cha s hitu, ty 16 5% VDL A
1¢ 5% VDL
ks s Pi thyc hién phat hanh c6 phiéu dé tan
Phat hanh cé phiéu dé tang vén cé phan tir | o e hen Pnatniann €o phicu dc tang
2015 N A von ¢6 phan tir nguon von chu so hitu, ty
nguon von chu so hiru, ty 1€ 5% VDL A
1€ 5% VDL
ks o P thyuc hién phat hanh co phiéu dé tin
Phat hanh c6 phiéu dé tang von co phantue | , p N P o g
2016 N L von co phan tu nguon von chu so hitu, ty
nguon von cha sé hitu, ty 1€ 5% VDL A
1¢ 5% VDL
2017 Phat hanh c6 phiéu dé tra ¢ tuc, ty 16 7% | Pa thuc hién tra ¢o tic bang co phiéu, ty
VDL lé 7% VDL
Phat hanh ¢6 phiéu cho c6 dong hién hitu | Da thuc hién phat hanh c6 phiéu cho cb
2018 | vai ty 1€ 20% va phat hanh riéng 1€ vai ty | dong hién hitu véi ty 1€ 20% va phat hanh
1€ 10% riéng lé vai ty 1€ 10%
2018 Phat hanh cb phiéu dé tra ¢ tic, ty 16 7% | DA thuc hién tra cd tic bang ¢ phiéu, ty
VDL 1€ 7% VDL

(Nguon: TTC Land)

10.  Chinh sich vay ng chinh sich vay n¢ trong thoi han Trai Phiéu, thit ty wu tién thanh toan cia Trai

Phiéu dwoc niém yét trong danh muc n¢ ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

10.1. Chinh sach vay n¢ trong thoi han Trai Phiéu
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Trai Phiéu duoc phat hanh nham huy dong von cho cac muc dich sau ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:
- Ting quy md v6n hoat dong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét; va/hodc
- Thue hién dau tu vao cac chuong trinh, dy 4n cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dap tmg yéu cu huy
dong von tir Trai Phiéu.
Trén co sé nhu cau von cho cac du an dang thuc hién va s€ trién khai va trén co s& tu can doi nguén von, TH
Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé s& can huy dong thém v6n dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu riéng 1é hoic
phat hanh trai phiéu ra cong chung hoic cac hinh thtrc khac phit hop v6i quy dinh cta phap lut.
10.2. Thir tw wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu
Trai Phiéu xac 1ap nghia vy tra no truc tiép, vo didu kién, duoc bao 1anh thanh toan va khong phai ng thi cip
ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai Phiéu nao ¢
bét ky quyén vu tién nio so v6i bat ky Trai Phiéu khac nao vi bit ky 1y do nao. Néu tai thoi diém thuc hién
nghia vu bao 1anh cta bén bao lanh ma tién thu dugce khong du dé thanh toan ng ciia To6 Chirc Pang Ky Niém
Yét theo Trai Phiéu hodc vi bat ky 1y do nao khac, phan no con lai chua thanh toan s& co thir ty thanh toén
ngang bang v6i cac nghia vu chung, khong phai 1a no thir cip va khong c6 bao dam hién tai hodc tuong lai khac
ctia TS Chire Pang Ky Niém Yét (trir cac trudng hop wu tién thanh toan bét budc theo quy dinh cta phap luat).
11.  Tinh hinh tai chinh:
11.1. Cac chi tiéu co ban:
a.  Trich khdu hao tai san cé dinh:
Cong ty &p dung trich khiu hao tai san ¢ dinh theo phuong phap khau hao dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh cia tai san ¢ dinh hiru hinh. S6 nam khau hao cua cac loai tai san ¢6 dinh nhu sau:

Tai san c6 dinh Thoi gian KH
Nha ctra 6 nim
May moc thiét bi 2 -3 nam
Phuong tién van tai 2 -7 nam
Thiét bi vin phong 2 - 10 nam
Phan mém 2 - 8 nam
Website Cong ty 3 nim
Quyén sir dung dat cua bat dong san dau 10 nim
tu

Nha cira ciia bat dong san dau tu 6 - 47 nim

(Nguon: TTC Land)
b. Maiic lwong binh quin:
Mt lrong binh quan hang thang ctia ngudi lao dong trong Cong ty nam 2017 1a 23.660.000 dong/ngudi/thang,
nam 2018 dat 23.660.000 dong/ngudi/thang. Pay 1a muc thu nhap cao so vai cac doanh nghiép khac trong cling
nganh va cac doanh nghiép khéc trén dia ban. Biéu nay cho thay chinh sach dai ngd d6i voi ngudi lao dong va
hiéu qua st dung lao dong ctia Cong ty tot.

c.  Thanh toan cac khodn ng dén han:
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Cong ty thuc hién tét cac khoan ng dén han. Cin cir vao cac bao céo tai chinh kiém toan nim 2017, 2018 Cong
ty d4 thanh toan dung han va day du cac khoan no.

d.

Céc khodn phdi ngp theo ludt dinh:

Cong ty thyc hién nghiém tdc viéc nop cac khoan thué gia tri gia ting — VAT, thué thu nhap doanh nghiép va

cé4c loai thué khac theo quy dinh cia Nha nudc.
e.

Trich l@p céc quy theo lugt dinh:

Cong ty thuc hién trich Iap cac quy theo quy dinh tai Diéu Ié t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty va cac vin ban
phép luat hién hanh. S6 du cac quy nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
Quy khen thudng phuc lgi 9.556.979.885 4.608.751.180 11.641.012.334 9.834.566.725
Quy dau tu va phat trién 98.641.982.590 110.076.634.441 130.100.031.184 130.100.031.184

Quy khac thudc vén Chu
s& hitu

20.411.145.621

24.890.292.522

24.890.292.522

24.890.292.522

Téng cong

128.610.108.096

139.575.678.143

166.631.336.040

164.824.890.431

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016, 2017 va 2018;BCTC hop nhdt chira kiém todn quy 1/2019)

f.

ty dong, no dai han 1a 1.293 ty ddng. Toan cong ty khong cé bat ctr khoan ng qué han nao.

Tong ng phai tra:

Tai thoi diém 31/03/2019, tong no phai tra cia Cong ty 1a 6.357 ty dong, trong d6 no ngan han 1a 5.064

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
I Ng ngén han 3.533.300.159.045 | 5.457.126.488.057 | 5.064.074.235.672 | 5.076.012.438.213
1. Vayvano ngin han 633.904.979.879 | 1.386.056.867.185 | 1.397.814.134.607 | 1.399.789.236.799
2. Phai tra nguoi ban 99.327.313.767 | 527.675.883.756 | 339.067.578.915 | 239.314.700.847
3. Ngudimuatratién truc | 2.328.232.673.572 | 2.802.737.146.024 | 1.647.948.150.149 | 1.437.880.705.848
4. Thue va cac khoan phai 58.620.442.495 29.579.036.384 43.927.927.726 20.419.146.441
nop Nha nude
5. Phai tra cong nhan vién 6.922.214.197 4.976.863.385 3.354.760.355 4.416.186.307
6.  Chi phi phai tra 267.424.980.388 | 501.210.031.072 | 376.494.911.355 | 384.897.443.498
7. Cac khoan phai trd, phal | o) o3 380977 | 110.588.733.927 | 1.100.804.327.288 | L 400-284866.532
nop khac
8 ?(:y khen thuong, phtc 9.556.979.885 4.608.751.180 11.641.012.334 9.834.566.725
9. Doanh thu chua thyc hi¢n 38.847.192.585 80.693.174.964 |  44.021.432.943 93.175.585.216
1. N dai han 702.708.156.519 |  613.261.648.318 | 1.293.328.831.031 | 1.356.187.824.317
1. Vayvano dai han 644.818.990559 |  535.040.001.922 | 1.032.132.901.690 | 1.104.511.351.230
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2. 'L:L;?trt:u nhap hodn lai i i 98.314.255.172 93.355.255.977
3. Phai tra dai han khac 57.889.165.960 26.853.966.396 27.078.926.478 26.721.140.528
4.  Doanh thu chua thuc hié¢n - 51.367.680.000 38.525.760.000 38.525.760.000
5. Chi phi phai tra dai han - - 97.276.987.691 93.074.316.582

(Nguéon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va 2018; BCTC hop nhdt chuwra duwoc kiém toan quy
1/2019 cua TTC Land)

Vay ng' ngdn han

STT | Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
1 Vay n¢ ngén han 356.812.381.944 612.747.996.217 693.615.469.786 821.555.099.309
- Vay tir cac ca nhan 115.913.486.121 314.547.132.394 299.892.210.642 393.900.482.139
- Cdng Ty TNHH MTV Ky Thugt 104.500.000.000 94.300.000.000

Xay dung Toan Thinh Phat
- Cong ty TNHH Pau tw Thanh 38.431.000.000 38.431.000.000
Tao
- | Cdngty CP DHA D-ONE 20.000.000.000
- | cong ty Cé phan Pdu i Dia - 10.500.000.000 9.500.000.000 9.500.000.000
Oc Kim Thanh
- Cong ty Co phdn Bao biva Kho 4.500.000.000 38.000.000.000 13.100.000.000 14.100.000.000
bai Binh Tay
- Cong ty Cé phan Pau t Xdy 4.500.000.000 - -
dung Hiing Anh Nam
- | Congty Cé phan Thanh Thanh - 2.500.000.000 -
Nam
- Cong ty CP Thwong mai Thanh - - - 9.000.000.000
Thanh Coéng
- | Vay tir cac ¢6 dong - 11.427.989.230 |  10.673 .337.806 -
- NH Vietinbank - 30.000.000.000 28.000.000.000 28.000.000.000
- NH TMCP Phwong DBong 100.000.000.000 - - -
3.846.713.711 22.443.472.651 5.040.624.980 2.519.624.980
- NH TMCP BIDV 30.000.000.000 30.000.000.000 29.694.977.528 161.803.992.190
24.963.763.015 49.917.865.100 37.535.792.809 -
7.088.419.097 53.411.536.842 85.708.526.021 -
- NH TMCP Lién Viét - 50.000.000.000 - 50.000.000.-000
- NH TMCP Viét Nam 30.000.000.000 - - -
- NH TMCP A Chau 26.000.000.000 - - -
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- NH TMCP Phét trién Tp. HCM 10.000.000.000 - - -

- | NH TMCP Sai Gon Thuong - - 31.539.000.000 -
Tin

2 | Trai phiéu phat hanh - | 300.000.000.000 | 300.000.000.000 -

3 Vay va N¢ dai han dén han | 276.830.508.263 473.046.781.292 244.089.460.787 158.190.455.874
tra

4 | Trai phiéu d@én han - - | 160.000.000.000 | 420.000.000.0000

5 No tai chinh dén han tra 262.089.672 262.089.676 109.204.034 43.681.616
Téng cong 633.904.979.879 | 1.386.056.867.185 | 1.397.814.134.607 | 1.399.789.236.799

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016, 2017 va 2018; BCTC hop nhdt chwa diroc kiém toan quy
1/2019 cua TTC Land)

Vay ng dai han

STT | Chi tieu 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
1 | vay dai han 726478205116 | 611.856.150.613 | 412.941.114.927 |  397.626.452.412
2 | Ng thué tai chinh 633.383.378 371.293.706 109.204.034 43.681.616
3 | Trai phiéu phat hanh (*) 194.800.000.000 | 396.121.428.571 | 1.023.281.247.550 | 1.285.075.354.692
4 ;(th;;ngén han trong vong | »-2 09 507.935) | (473.308.870.968) | (404.198.664.821) | (578.234.137.490)

Téng cong 644.818.990.559 | 535.040.001.922 | 1.032.132.901.690 | 1.104.511.351.230

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va 2018; BCTC hop nhdt chwea diroc kiém toan quy
1/2019 cua TTC Land)

(*) Chi tiét cac Trai phiéu phdt hanh con dw ng dén théi @iém 31/03/2019:

().

(ii).

Tréi phiéu ngan han phéat hanh cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam:

= Tong ménh gia phat hanh: 300 ty dong;

. Ky han
. Pao han

. L4i suit danh nghia
. Muc dich phat hanh

. Tai san bao dam

: 1 nam;
: 29/06/2019;

: 12%/nam;

: Tang quy md vdn cua T Chirc Pang Ky Niém Yét;

: 53 gidy chung nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai du
an Charmington Plaza Quan 5, TP.HCM dugc nam gitt boi Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Bat
dong san Hung Anh Nam va 54,53 triéu cd phan Cong ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia dugc

nam gitt bai Cong ty Co phan Pau tw Thanh Thanh Cong.
Tréi phiéu dai han phéat hanh cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam:
= T6ng ménh gia phét hanh: 400 ty dong;

" Pao han

. L4i suit danh nghia

: 06/01/2020;

1 12%/nam;
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Muc dich phat hanh  : Tang quy mé von cua T6 Chic Pang Ky Niém Yét;

Tai san bao dam - quyén str dung dat nam gitr bai Cong ty Co phan Thuong Tin Tau
Cudc.

(iii). Trai phiéu dai han phéat hanh cho Tong Céng ty Bao hiém Buu Dién:

Tong ménh gia phat hanh: 80 ty dong;

Pao han : 07/6/2020;

L4i suit danh nghia  : 10,5%/nam;

Muc dich phat hanh  : Tang quy mé vén cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét;
Tai san bao dam : khong cé.

(iv). Trai phiéu dai han phat hanh cho Cong ty TNHH MTV Dai Van Ph:

Téng ménh gia phét hanh: 20 ty dong;

bao han : 07/6/2020;

L&i suat danh nghia  : 10,5%/nam;

Muc dich phat hanh  : Tang quy mé von cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét;
Tai san bao dam : khong co.

(v). Tréi phiéu dai han phéat hanh cho Quy Vietnam Debt Fund SPC:

Tong ménh gia phat hanh: 200 ty dong;

DPao han : 07/6/2020;

L4i suit danh nghia  : 10,5%/nam;

Muc dich phat hanh  : Tang quy mé vén cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;
Tai san bao dam : khdng cé.

(vi). Trai phiéu dai han phat hanh cho Céng ty C6 phan C6 phan Chirng khoan Ky Thuong:

Téng ménh gia phét hanh: 470 ty dong;

P4o han :12/12/2021;

L4i suit danh nghia  : 10,0%/nam cho nim dau tién; trung binh cong cua i suat tién guri tiét
kiém cé& nhéan (tra Iai sau) ky han 12 thang do Ngén hang Vietinbank, Vietcombank, BIDV va
Agribank cong bién d¢ 3,25%/nam cho cac nam tiep theo.

Muc dich phat hanh  : Tang quy mé vén cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;
Tai san bao dam : khong cé.
Bao lanh thanh todn  : Nigan hang TMCP Phuong Dong

(vii). Trai phiéu dai han phét hanh cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong:

Téng ménh gia phét hanh: 100 ty dong;

bao han : 07/12/2021,

L4i suat danh nghia  : 11%/nam;

Muc dich phat hanh  : Tang quy md vén cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét;

Tai san bao dam : Quyén str dung dat va tai san hinh thanh trén dét tai du 4n Sky Villas —
Phuong Phi Thuan — Quan 7 — Tp H6 Chi Minh
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11.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

n u
Chi tiéu Nim 2016 | Nim2017 | Nim 2018 1/(3 oilg
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan (1An)
Hé s6 thanh toan ngéan han: TSLD/N¢ ngén han 1,79 1,44 1,66 1,65
Hé s6 thanh toan nhanh: (TSLD — Hang tdn kho)/ No ngin han 0,77 0,70 0,87 0,81
2. Chi tiéu vé co' cAu von (lan)
Hé sé No phai tra / Tong tai san 0,56 0,64 0,59 0,58
Heé s6 No phai tra / Vén chi s& hitu 1,30 1,74 1,42 1,40
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dgng (vong)
Vong luan chuyén hang hoé: -
(Gia vén hang ban/ Hang ton kho binh quén) 015 033 057
Vong quay tai san: Doanh thu thudn/Téng tai san 0,10 0,21 0,27 -
4.  Chi tiéu vé kha niing sinh 10i (1An)
Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 23,2% 12,0% 7,5% 52,01%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén cha so hitu 5,7% 6,5% 4,9% -
Hé s Loi nhuan sau thué/Téng tai san 2,3% 2,6% 2,0% -
Hé sb Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thudn 26,5% 15,1% 11,1% 49,12%
Hé sé Loi nhuan tir HDKD/Téng tai san 2,7% 2,9% 3,0% -
Thu nhap trén c¢b phan (EPS) (VND) 640 837 642 -

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém toan nam 2016, 2017 va 2018 cua TTC Land; BCTC hop nhdt chua duoc kiém
toan quy 1/2019 cua TTC Land)
Chi s6 thanh toan ngan han va nhanh ciia Cong ty c¢6 xu huéng giam trong nam 2017 va tang trd lai trong nam
2018 chi yéu la do trong ndm 2017, Cong ty ting cudng huy dong vén dé dau tu vao cac du &n théng qua khoan
ngudi mua tra tién trude va cac khoan vay ngan han, trong khi trong nam 2018 Cong ty di giam bot duge dang
ké khoan nguoi mua tra tién trudce.
Ca hé s6 no/tong tai san va hé s no/von chu s6 hitu ¢6 xu hudng tang tir trong nam 2017, tuy nhién giam di
trong nam 2018 theo dung xu huéng cua céc chi s6 thanh toan. Két qua nay 1a do trong nam 2017, Cong ty day
manh ting cuong huy dong von dé tai trg cho cac dy &n bat dong san dau tu. Viéc gia ting don bay tai chinh
trong giai doan nay |a hoan toan phu hop véi chién luoc phat trién caa Cong ty. Trong nim 2018, viéc tién hanh
ban giao nhiéu di 4n da khién Cong ty giam b6t duoc ganh ning vay no.
Vong quay hang tdn kho caa Cong ty kha thip, diéu nay c6 thé hiéu duogc 1a dic thu cia nganh xay dung thi gia
tri hang ton kho rét 16n do dé viéc quay vong vén 1a diéu khong thé d& dang thuc hién trong mét thoi gian ngian,
tuy nhién chi s6 nay da dugc cai thién dan trong nam 2017 va 2018. Hé s doanh thu thuan/tong tai san binh
quan va vong quay hang ton kho ctia Cong ty nam 2017 va 2018 c6 xu hudng ting so v6i nam trudc do, dong
nghia véi hiéu qua quan ly hang tdn kho va sir dung tai san cua Cong ty ngay cang ting 1én.
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Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Téng tai san duoc cai thién nhe qua cac ndm. Nam 2017 cac chi s6
Loi nhuan sau thué/Vén chu s hitu va Loi nhuan sau thué/Tong tai san ciing dwoc cai thién, trudc khi giam

xuéng trong 2018.

12. Hbi ddong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

12.1. Thanh vién Hai ddng quan tri:

STT Ho tén Chirc vu Nim sinh Ghi chu
Ong Nguyén BDing L B4 nhiém Chi tich HDQT tir
1| Thanh Chi tich HBQT 1976 23/04/2019
A P s B6 nhiém Phé Chu tich HDQT tir
2 | Ong Bui Tien Thang Pho Chu tich HDQT 1972 03/05/2019
4 | Ong Lam Minh Chau Thanh vién HDQT 1965 B4 nhiém TV HDQT tir 24/04/2018
Ba Tran Thién Thanh | Thanh vién HPQT do e
5 | o2 'fan fhien Tha anh vien HDQTAOC | 507 | B4 nhiem TV HPQT tir 23/04/2019
Thay lap
o Thanh vién HPQT do .
6 | BaTran Yén Duyén an Vleﬁp QTAOC | 1983 | B4 nhiem TV HDQT tir 24/04/2018
a
a. Ong Nguyén Ping Thanh
Ho va tén: NGUYEN PANG THANH
Gidi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 10/10/1976
Noi sinh DPa Ning
CCCD S6: 048076000058, ngay cip: 08/05/2017, noi cap: Cuc
Canh sat DPKQL cu trii va DLQG vé déan cu
Quéc tich Viét Nam
Dan toc Kinh

bia chi thuong trd

S6 dién thoai

Trinh d6 chuy&n mén
Qua trinh cbng tac:

- Nam 1999

- Nam 2000
- Nam 2001

6/23 Cach mang thang 8, Phuong Bén Thanh, Quan 1,
Tp.HCM

0907111929

Ctr nhén tai chinh ngén hang

Chuyén vién tu van dau tw — Cong ty tu van Thao Ly
Chuyén vién R&D — Ngan hang Sacombank
Thu ky Uy ban Quan ly rui ro tryc thugc HPQT — Ngan

hang Sacombank
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Tur 2002 — 2003

Nam 2004

Nam 2005
Nam 2006

Nam 2007

Nam 2008

Nam 2009

b.

Ong Lam Minh Chau

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

CMND:

Quadc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai:

Trinh d6 chuyén mon:

Quaé trinh cbng tac:

1985 — 1988
1989 - 1991
1992 — 1998

1999 - 06/2005
07/2005 — 07/2007

2009 — 04/2018:

Thu ky HPQT, Thu ky Uy ban quan ly rui ro, Thu ky Uy
ban dau tu, Thu ky ban tin ngi bo — Ngan hang Sacombank

Giam dc marketing — Ngan hang Sacombank

Giam déc nhan sy, Giam déc TTPT — Ngan hang
Sacombank

Ph6 Giam déc Chi nhanh Sai Gon — Ngan hang Sacombank

Trusng phong ké hoach, Giam déc khéi diéu hanh — Ngan
hang Sacombank

Giam dbc du an lién doanh thé voi ANZ — Ngan hang
Sacombank

Giam déc trung tdm thé — Ngan hang Sacombank

LAM MINH CHAU

Nam

01/08/1965

TPHCM

023500277 cap ngay 11/05/2009 tai CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

245/83B Banh Van Tran, Phuong 07, Quan Tan Binh,
TPHCM

0903719982

Tai chinh ngan hang

Ké todn trueng — NTQD Chau Thanh, Tién Giang;

Ké todn trurong — XN G4 Chau Thanh, Tién Giang

Ké toan tong hop, Ké todn truong CTy TNHH Thanh
Cong;

Ké todn truong Cong ty TNHH Thanh Thanh Cong;

Truweong phong Kiém soat Coéng ty CP Thanh Thanh
Cong;

Truéng Ban Kiém sodt Céng ty CP Pja Oc Sai Gon
Thuwong Tin.
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- 2015 - nay
- Tir04/2018 dén nay

Céc chuc vu cbng tac hién nay

Tong s6 CP niam gitt, trong do:

+  Dgi dién phan vén cua (tén té chic 1a ¢é dong
Nha nuéclcoé dong chién lwoclkhéc

+ Céanhan s¢ hitu

Cac cam két nam giit (néu co)

Nhimg nguoi lién quan ¢é nim giir c6 phiéu cua
Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty

Loi ich lién quan ddi vai Cong ty

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

Ong Bui Tién Thing
Ho va tén:
Giai tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quadc tich:
Dan toc:
bia chi thuong tru:
S6 dién thoai:

Trinh d6 chuyén moén:

Truwdng Ban kiém soat Cong ty CP KCN Thanh Thanh
Cong

Thanh vién HDQT Céng ty CP Pia 6c Sai Gon Thirong
Tin

- Chuic vy tgi Cong ty c6 phan Pia éc Sai Gon Thwong
tin (SCR): Thanh vien HDQT

- Chirc v tai té chize khéc (ghi rd tén va ma chizng khodn
cua to chie khac (néu c6)): Truong Ban Kiém soat Cong
ty CP KCN Thanh Thanh Céng, Truong Ban Kiém soat
Coéng ty CP Khai thac va Quan Iy KCN Pang Huynh,
Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Toan Hdi Van,
Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP Thanh Thanh Nam

683.133 ¢4 phan, chiém 0,2% von diéu 1¢

0 ¢c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

683.133 ¢4 phan, chiém 0,2% von diéu 1¢
Khéng
Khoéng

BUI TIEN THANG

Nam

08/12/1972

TP. HCM

022428992, ngay cip 23/02/2007, noi cip: TP.HCM
Viét Nam

Kinh

154/29/26 Pham Van Hai, P.3, Q. Tan Binh

08 3520 7888

Thac sy kinh té
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Quaé trinh cbng tac:
2001 — 2005
2005 — nay

T4/2017 — T4/2019

T1/2018 — T4/2019
T4/2019 - nay

Céc chuc vu cong tac hién nay

Tong sb CP nidm gitt, trong do:

+  Dgi dién phan vén cua (tén té chic 1a ¢o dong
Nha nuwéclcoé dong chién lwoclkhéac

+ Canhén so hiu
Céc cam két ndm gitr (néu co)
Nhimng nguoi lién quan ¢d nim giir ¢6 phiéu cua
Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin
Nhitng khoan no d6i véi Cong ty
Loi ich lién quan déi vai Cong ty
Quyén loi mau thuan véi Cong ty:
d.  BaTran Thién Thanh Thly
Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quadc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tra:

Gidm doc Ngan hang Sacombank - CN Hirng Pao;

Ph6 Tong Gidm doc Thwong true Cong ty CP Pja 6c¢ Sai
Gon Thuong Tin;

Thanh vién HDQT Céng ty CP Pia oc Sai Gon Thirong
Tin

Tong Giam déc Cong ty CP Dia éc Sai Gon Thirong Tin
Ph6 Chui tich HDQT Céng ty CP Pia oc Sai Gon Thirong
Tin

- Churc vy tai Cong ty cé phan Pia éc Sai Gon Thwong
tin (SCR): Pho Chu tich HPQOT

- Chuirc v tai t6 churc khéc (ghi rd tén va ma chizng khoan
cua té chire khac (néu co)): Khong

1.613.091 ¢ phan, chiém 0,48% von diéu I¢

0 ¢c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

1.613.091 c6 phan, chiém 0,48% vén diéu ¢

TRAN THIEN THANH THUY

Nit

16/10/1982

Pa Lat

250510544 cap ngay 22/03/2013 tai CA Lam Dong
Viét Nam

Kinh

66B Nguy2n Cong Tri, Phuong 08, Pa Lat, Lim Dong
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S6 dién thoai: 0932 707 828
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Tai chinh Ngan hang

Qua trinh cbng tac:

- 2005 - 2009 Truong bé phdn Quan hé nha dau tw — Ngan hang
Sacombank
- 2010 - 2011 Truwong phong Quan hé nha dau tr — Cong ty Cé phan

Pau tw kinh doanh nha Khang Pién

- 2011 —T4/2016 Giam doc Quan hé khach hang cao cdp Trung tam khach

hang Premier — Ngan hang HSBC Viét Nam

- T4/2016 — T4/2018 Trwong phong cao cap Quan hé nha dau te — Tdp doan

Novaland

- T4/2018 dén nay Gidm doc Quan hé nha dau tw — Tap doan TTC

- T4/2019 dén nay Thanh vién HPQT déc |dp — Cong ty Co phan Pia ¢ Sai
Gon Thuong Tin

- Chirc v tai Cong ty Co phan Dia dc Sai Gon Thuong
tin (TTC Land): Thanh vién HPQT doc ldap

Céc chic vu cdng tac hién nay

- Chuirc v tai té churc khéc (ghi rd tén va ma chizng khoan
cua to chirc khac (néu ¢6)): Gidm doc Quan hé nha dau
tw—Tdp doan TTC
Tong s6 CP niam gitt, trong do: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
+  Pgi dién phan vén cua (tén té chirc 1a co dong 0 ¢o phan, chiém 0% vén diéu 1é
Nha nuéclco dong chién lwoclkhéc
+ Canhan s¢ hiru 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢
Cac cam két nam giit (néu co) Khéng
Nhitng nguoi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu cia Khong
Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no ddi véi Cong ty Khoéng
Loi ich lién quan ddi vai Cong ty Khong
Quyen loi mau thuan véi Cong ty: Khéng
e. Ba Tran Yén Duyén
Ho va tén: TRAN YEN DUYEN

Gidi tinh:

N

58



BAN CAO BACH

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai:

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:

- Tu 2006 - 2007

- 2009 - 7/2012

- Tw2011-2012

- Tw9/2011 - 7/2012
- Tw8/2012 - 12/2015

- Tw 12/2015 - 12/2016

- Ti8/2015 - 5/2016
- T 01/2017 - 5/2017
- Tir5/2017 - 7/2017
- T 7/2017 dén nay
- Tir 04/2018 dén nay

Céc chuc vu cong tac hién nay

+ Céanhéan so hiru
Céc cam két nam giir (néu c6)
Nhimng nguoi lién quan ¢d nim giir ¢6 phiéu cia

Cong ty ¢ phan Pia 6c Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no déi véi Cong ty

27/07/1983

Bén Tre

025764104 cAp ngay 18/05/2013 tai CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

42/39/3 Huynh Thién Loc, Phuong Hoa Thanh, Quan
Tan Pha, TPHCM

08.3824.9988
Pai hoc

Thanh vien HDQT Céng ty CP Thanh Ngoc.
Tro Iy Pho TGP Cong ty CP SX TM Thanh Thanh Cong

Thanh vién HPQT Cong ty CP Ché Bado Ngoc, Cong ty
Cp Puong Ninh Hoa

Pho phong KD Cong ty CP TM Thanh Thanh Céng.

Truong phong Logestics Cong ty CP TM Thanh Thanh
Cong.

Truong phong KD Kho v@n Cong ty CP TM Thanh Thanh
Cong.

TV HPQT Céng ty CP Thuc pham Cong nghé Sai Gon
Truong phong KTDVVC Cong ty CP TM Thanh Thanh Cong.
Ph6 Tong gidm doc Cong ty CP TM Thanh Thanh Céng.
Tong gidam déc Cong ty CP TM Thanh Thanh Cong

Thanh vién HPQT dgc ldp Cong ty Co phan Pia ¢ Sai
Gon Thuong Tin

- Churc vy tai Cong ty cé phan Pia éc Sai Gon Thwong
tin (SCR): Thanh vién HPQT déc ldap

0 ¢c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

Khéng
Khéng
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Loi ich lién quan ddi véi Cong ty Khéng
Quyen loi mau thuan véi Cong ty: Khéng
12.2 Ban Tong Giam déc va Ké toan truéng
STT Ho tén Chic vu Nim sinh Ghi chu
A X A o B nhiém tir
1 Ong Nguyén Pang Thanh Tong Gidm doc 1976 03/05/2019
. X Pho Tong Giam dbc Mién nhiém tir
2 Ba Nguyén Thi Mai Tha 197 ’
amguyen Thy iViat Thao Thuong truc 975 03/06/2019
X X A via 2R B6 nhigm tir
3 Ba Nguyén Thi Hang Nga Pho Tong Giam doc 1975 03/05/2019
A x S R s B4 nhiém tur
4 Ong Nguyeén Quoc Vinh Pho Tong Giam doc 1967 10/06/2018
Ong Pham Trung Phan Xuan o . B4 nhiém tir
5 ) Ph6 Tong Giam d6 1980 ;
Quang 0 Tong filam doc 17/12/2018
A < 7 Giam d6c Khéi Tai B6 nhigm tir
Nguyén Van Trié 197 ;
6 | Ong Nguyen Van Trién chinh 976 01/01/2017
X N 7 L , B6 nhiém tir
7 Ba Nguyén Thi Thanh Thao Ké toan Trudng 1982 17/09/2018

a.
b.

Ong Nguyén Piang Thanh (Pa trinh bay tai nji dung thanh vién HDQT bén trén)

Ba Nguyén Thi Mai Thao
Ho va tén:
Giai tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Quadc tich:

Dan toc:

NGUYEN THI MAI THAO

N
21/01/1975
Pong Nai

075175000169 cap ngay 04/05/2017 tai Cuc Canh sat
PKQL cu tra va DLQG Vé dan cu

Viét Nam
Kinh

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai:

Trinh d6 chuyén mon:

212 Nguyén Trai, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 01,
TPHCM

0909650388
Pai Hoc Ngoai Ngit
Dai Hoc Quan Tri Khach San/ Du Lich

60



BAN CAO BACH

Quaé trinh cbng tac:
- Tur 7/2007 d@én 7/2008
- Tirthdng 7/2014 dén 2015

- T 12/2015 dén 412017

- Tir 06/2017 dén nay
- T 09/2017 dén nay

- T 09/2017 dén nay

- TorT01/2018 dén 03/06/2019

Céc chuic vu cbng tac hién nay

Tong s6 CP niam giit, trong do:

+  Dgi dién phan vén cua (tén té chic 1a ¢o dong
Nha nuéclco dong chién lwoclkhéc

+ Céanhan s¢ hitu

Cac cam két nam giit (néu co)

Nhimng nguoi lién quan ¢d nim giir c6 phiéu cua
Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty

Loi ich lién quan déi vai Cong ty

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

Ba Nguyén Thi Hang Nga
Ho va tén:
Giai tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Pai Hoc Luat (Luat Kinh Té & Dan Su)

Tor 7/2007 @én 7/2008

Ph6 Tong Giam Péoc Cong ty Sai Gon Thwong Tin Tan
Thang

Téng Giam Poc Cong ty Dragon Sales and Services

Tro ly Pho Cha tich Tdp Dodan TTC

Thanh Vién HPQT Céng ty CP Pdu tw Tin Nghia — A
Chéau

Thanh Vién HPQT Céng ty CP Toan Hai Van

Ph6 Tong Gidm doc Thwong truc Cong ty CP Pja oc Sai
Gon Thuong Tin

- Chiirc v tai té churc khéc (ghi rd tén va ma chizng khoan
cua té chirc khac (néu ¢é)): Thanh Vién HDOT Céng ty
CP Pau tw Tin Nghia — A Chdu, Thanh Vién HDQT Céng
ty CP Toan Hai Van.

177.239 cé phan, chiém 0,05% vén diéu I¢

0 ¢c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

177.239 c6 phan, chiém 0,05% vén diéu 1¢

NGUYEN THI HANG NGA

Nit

12/02/1975

TPHCM

022853013 cép ngay 22/10/2012 tai CA TPHCM
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Quadc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

bia chi thuong tru: 127/C12 Ni Su Huynh Lién, phuong 10, quan Téan Binh,
TP. H6 Chi Minh

Sé dién thoai: 0903772993

Trinh d6 chuyén man: Ctr nhan kinh té ddi ngoai

Qua trinh cbng tac:

- Tir10/2011 - T3/2013 Téng Gidm doc Cong ty Cé phan Pdu tw Phat trién Tay
Sai Gon;

- Tir04/2013 — 05/2015 Gidm déc Phéap Iy dir &n Cong ty Cé phan Dijch vy va
Pia éc Dat Xanh

- Twr05/2015 - 07/2017 Ph6 Tong Gidm doc Cong ty Co phan Pau tw va phat
trien Nguyén Kim;

- T 07/2017 — nay Téng Giam doc Cong ty Co phan Dich vu Tu Vin va Pau
tw An Dién

- Tir05/2019 — nay Ph6 Tong gidam doc Cong ty Cé phan Pia éc Sai Gon
Thuong Tin

Céc chirc vu cong tac hién nay - Churc vy tai Cong ty cé phan Pia éc Sai Gon Thwong

tin (SCR): Ph6 Téng Gidm Poc

- Chiirc v tai t6 chuic khéc (ghi rd tén va ma chizng khoan
cua to chirc khac (néu co)): Tong Gidam doc Cong ty Co
phdn Dich vu Tuw Vén va BPau tw An Pién

Téng s6 CP nam giir, trong do: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

+  Dgi dién phan vén cua (tén té chirc 1a co dong 0 ¢o phan, chiém 0% vén diéu 1é
Nha muéclcé dong chién hroclkhac

+ Canhan s¢ hiru 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
Céc cam két ndm gitr (néu co) Khéng

Nhitng nguoi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu cia Khong
Cong ty ¢6 phan Pia 6c Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no ddi véi Cong ty Khéng
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty Khoéng
Quyen loi mau thuan véi Cong ty: Khéng

d. Ong Nguyén Quaéc Vinh
Ho va tén: NGUYEN QUOC VINH
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Giai tinh
Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CCCD

Quéc tich
Dan toc

bia chi thuwong tru

Sé dién thoai
Trinh d¢ chuyén mén
Quaé trinh cbng tac:

1993 - 2007

2007 - 2012

- 2013 - nay
- 2018 - nay

Céc chuc vu cong tac hién nay

Tong s6 CP niam gitt, trong do:

+  Dgi dién phan vén cua (tén té chic 1a ¢o dong
Nha nuéclcoé dong chién lwoclkhéc

+ Canhén so hiu
Cac cam két nam giit (néu co)
Nhitng nguoi lién quan c6 nim giir ¢ phiéu cua
Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin
Nhiing khoan no déi véi Cong ty
Nhiing khoan no déi véi Cong ty
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty
e. Ong Pham Trung Phan Xuan Quang
Ho va tén:

Gidi tinh:

Nam
07/11/1967
TPHCM

001067009657 cap ngay 10/08/2017 tai Cuc Canh sat
PKQL cu tra va DLQG vé dan cu

Viét Nam
Kinh

135/7 Tran Hiru Trang, Phuong 10, Quan Phl Nhuan,
TPHCM

090 365 3262
Thac sy Quy hoach @6 thi

Kién triic su Vién Quy hoach xay dung TPHCM

Ph6 Téng Gidm Poc Cong ty Cé phan Pia oc Sai Gon
Thuwong Tin

Gidng vién Dai hoc Bach Khoa

Ph6 Téng Gidm Péc Cong ty Co phan Pia o¢ Sai Gon
Thuwong Tin

Ph6 Téng Gidm Poc Cong ty Cé phan Pia oc Sai Gon
Thuwong Tin

0 ¢6 phan, chiém 0 % von diéu 1¢

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢

0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
Khéng
Khéng

PHAM TRUNG PHAN XUAN QUANG

Nam
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f.

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:

- Tir08/2007 dén 01/2015
- Tir08/2015 dén 08/2017
- Tir08/2017 dén 12/2018
- Tir 12/2018 dén nay

Céc chirc vu cdng tac hién nay

Tdng sé CP ndm gitt, trong do:

+  Pgi dién phan vén cua (tén té chic 1a ¢o dong
Nha muéclcé dong chién lroclkhéc

+ Céanhéan sg hiru

Céc cam két ndm gitr (néu co)

Nhitng nguoi lién quan c6 nim giir ¢ phiéu cua
Cong ty ¢6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
Nhiing khoan no déi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Quyen loi mau thuan véi Cong ty:

Ong Nguyén Vin Trién

17/02/1980

Lam Ddong

250430177 cap ngay 25/07/2012 tai CA Lam Déng
Viét Nam

Kinh

592 Nguyén Van Cir, Phuong Loc Phat, TP. Bao Loc,
Lam Ddng

0933804693
Pai hoc

CBNV Khdi Qudn ly hé théng CTCP Pau tw Thanh
Thanh Céng.

Phé Giam doc Khéi quan ly hé thong CTCP Pau tur
Thanh Thanh Cong

Gidm déc Quan ly hé thong Cong ty Cé phdan Dia 6c Sai
Gon Thuong Tin

Ph6 Téng Gidm Péc Cong ty Co phan Pia o¢ Sai Gon
Thuwong Tin

- Churc vy tai Cong ty cé phan Pia éc Sai Gon Thwong
tin (SCR): Ph6 Téng Gidm Poc

- Chiirc v tai t6 chuic khéc (ghi rd tén va ma chizng khoan
cua to chire khac (néu cd)): Khong c6

68.305 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu 1é

0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

68.305 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu 1é
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Ho va tén:

Giai tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich
Dan toc

bia chi thuwong tru

Sé dién thoai
Trinh d6 chuy&n mén
Quaé trinh cbng tac:

- Twr 2000 — 2004

- T 2004 - 2007
- T 2007 — 2009

- Twr 2009 - 2014

- T 2015 -2016
- Tw2015-2016
- Tw2015-2016

- Tw2015-2016
- T 2015 - 2016
- T 2017 — nay

NGUYEN VAN TRIEN
Nam

06/08/1976

Long An

S6: 025226502 cip ngay: 10/12/2009, Noi cap: CA
TPHCM

Viét Nam
Kinh

133/1Z2, Phan Huy ich, Phuong 12, Quan Go Vap, Tp.
Ho Chi Minh

0283 824 9988

Tai chinh — Ké toan

Truéng phong XNK Cong ty TNHH Ché bién Thyec pham
Phu Cuong;

Ké todn trweng Cong ty SXTM Phu Phu;

Ké toan Qudn tri Cap cao Cong ty TNHH Spartronics
VN (100% vén US);

Ké todn trieong Cong ty CP Pau tu BDS Sai Gon Thuong
Tin Tan Thang;

Ph6 phong Quadn tr; tai chinh Céng ty dau tu TTC;
Ké todn trirong Cong ty CP Thanh Thanh Nam

Ké todn trirong Cong ty CP Pau tw phdt trién Tan San
Nhat

Ké todn trucng Cong ty CP Pau tw BPS TTC Tin Thang
Thanh vién BKS Téng céng ty Tin Nghia

Gidm doc tai chinh Cong ty CP Pia éc Sai Gon Thuong
Tin

Ké todn truong Cong ty CP Thanh Thanh Nam

Ké toan truong Céng ty CP Pdu tu phat trién Tan San
Nhdt

Ké todn trudng Cong ty CP Pau tw BPS TTC Tdn Thdng
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Céc chirc vu cong tac hién nay - Churc vy tai Cong ty cé phan Pia éc Sai Gon Thwong
tin (SCR): Gidm déc tai chinh Céng ty CP Pja oc Sai
Gon Thuong Tin

+ Cénhanse hiru - Chufc vu tai to chirc khac: Ké todn trueng Cong ty CP
Thanh Thanh Nam, Ké todn truéng Céng ty CP Pdu tu
phat trién Tan San Nhat, Ké todn triong Cong ty CP
Pau tw BPS TTC Tén Thang.

Tong sé CP nam giir 135.460 cé phan, chiém 0,04% vén diéu 1é
Cac cam két nam giit (néu co) Khéng

Nhiing nguoi lién quan c6 nam giir co phiéu cia  Khong
Cong ty ¢o phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no déi vai Cong ty
Nhitng khoan no ddi véi Cong ty Khéng
Loi ich lién quan ddi vai Cong ty Khéng

0. Ba Nguyén Thi Thanh Thao

Ho va tén: NGUYEN THI THANH THAO

Gigi tinh: Nt

Noi sinh: bong Thap

CMND: 025199042 cap ngay 22/09/2009 tai CA TPHCM

Quadc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

bia chi thuong tru: 654/6 Lac Long Quan, Phuong 09, Quan Tan Binh,
TPHCM

Sé dién thoai: 0906755582

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy tai chinh

Quaé trinh cbng tac:

- 10/2008 — 01/2012 Chuyén vién ké toan phdi thu Cong ty Co phan Dia oc
Sai Gon Thuong Tin

- 02/2017 —08/2018 Phé Phong ké toan Cong ty Cé phdn Pja oc Sai Gon
Thuwong Tin

- 09/2018 - nay Ké todn truong Cong ty Co phan Pia 6c Sai Gon Thirong
Tin

Céc chirc vu cong tac hién nay - Churc vy tai Cong ty cé phan Pia éc Sai Gon Thwong

tin (SCR): Ké todn truéng
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- Chufc vu tai té chare khac (ghi rd tén va ma chizng khoan
cuia té chire khac (néu co)): Khong

Tong s6 CP nam giir, trong do: 135.000 c6 phan, chiém 0,04% von diéu Ié

+  Dgi dién phan vén cia (tén té chirc 1a co dong 0 ¢o phan, chiém 0% vén diéu 1é
Nha nuwéclcoé dong chién lwoc/khéac

+ Céanhan s hiru 135.000 c6 phan, chiém 0,04% von diéu lé
Céc cam két nim gitr (néu co) Khéng

Nhitng nguoi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu cia Khong
Cong ty ¢ phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin

Nhitng khoan no ddi véi Cong ty Khéng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty Khéng

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khéng
Nhiém ky

Viéc bo nhiém cé thé hét hiéu luc theo nhimg quy dinh trong Piéu Lé Cong ty, Luat Doanh Nghiép va Luat
Lao dong. Didu Lé Cong ty khong quy dinh nhiém ky cu thé ddi véi chirc vu Phé Téng Giam Bdc hay Ké Toan
Truong, va Téng Giam dbc 6 toan quyén lya chon nhan vién theo cac quy dinh Cong ty.

13. Taisan

Gia tri tai san c6 dinh

Chi tiéu PVT Nim 2016 | Niam 2017 | Niam 2018 | Quy 1/2019
Tai san cb dinh hixu hinh Triéu ddng 6.002 13.814 13.223 12.698
Nha cira vat kién tric Triéu dong 187 145 104 93
Méay moc thiét bi Triéu dong - 73 56 50
Phuong tién van tai Triéu dong - 8.695 8.461 8.093
Thiét bi, dung cu quan ly Triéu dong 1.718 4.902 4.602 4.462
Khéc Triéu dong - - - -
Tai san cb dinh vo hinh Triéu ddng 121.086 118.317 641.034 637.329
Quyén sir dung dat Triéu ddng 118.772 115.558 638.654 635.070
Nhan hiéu, tén thuong mai Triéu dong - - 68 3
Chuong trinh phan mém Triéu dong 2.314 2.759 2.313 2.256

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhat 2016, 2017, 2018 ciia TTC Land; BCTC chura kiém toan hop nhat quy
1/2019 cua TTC Land)

Pon vi tinh: Pong

Chi tiéu Nguyén gia Giatricon lai
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Bat dong san dau tu

272.329.811.591

264.509.986.103

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2018 ciia TTC Land)
14. K& hoach lgi nhuin va cb tirc nim tiép theo:
14.1 Céc chitiéu ké hogch:

Pon vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu PVT Duw kién 2018 KH 2019 KH 2020
1 Vén diéu I¢ Triéu dong 3.424.006 3.732.166 4.105.383
2 Vén cha sé hitu Trigu dong 4.413.746 4.725.868 5.125.869
3 Tong tai san Triéu dong 10.154.189 11.027.038 12.647.601
4 Doanh thu thuan Trigu dong 2.055.570 3.334.763 4.380.613
5 Loi nhuan truéc thué Triéu dong 310.823 390.153 500.000
6 Loi nhuan sau thué Trigu dong 248.658 312.122 400.000
7 Chi sb tai chinh

= ROE % 5,63% 6,60% 7,80%
= ROA % 2,45% 2,83% 3,16%

(Nguon: TTC Land)
14.2 Cdn cir dé dat dwgc Ké hogch lgi nhudn va cé tic:
Huy ddng vén tai tro du an
Truéce ap lyc tir nhu cau vén dau tu mai rat 1on, TTC Land dang chu dong da dang hda ngudn huy dong vén.
Duya vao thé manh vé tai chinh véi ty 1é No Vay/ Vén Cha So Hitu rat thap, TTC Land dang diy manh viéc huy
dong ca von cip 1 va von cap 2. Déi véi ngudn von cap 1, TTC Land c6 thé day manh viéc phat hanh ¢ phan
cho ¢ déng hién hitu thdng qua san giao dich niém yét. Phuong thic nay di duoc TTC Land thyc hién thanh
cong trong nam 2015.D4i v6i ngudn vén cap 2, TTC Land dang ddy manh kénh phat hanh tréi triéu cho cac to
chirc trong va ngoai nudc. Nam 2016 dén nay, TTC Land da hoan tt phéat hanh trai phiéu tri gia 700 ty dong
(trong d6 400 ty dong cho nha dau tu 1a TPBank va VIB; 300 ty dong phat hanh cho DC, PTI, Bao hiém Bao
Long va Cong ty TNHH MTV Dai Van Pha).
Dé nang cao hinh anh thwong hidu phuc vu nhu cau huy dong vén trong thoi gian toi, trong thang 11/2016, TTC
Land da hoan tat viéc chuyén san niém yét tir HNX sang HOSE. Diéu nay sé tao ra co hoi rat Ion cho TTC Land
trong viéc thu hit su quan tam ngay cang nhiéu cua gidi dau tu, dic biét 1a cac quy dau tu trong va ngoai nudc.
Pay ciing s& la mot trong nhirng nén tang thuc day viéc phét hanh trai phiéu thanh cong trong thoi gian t6i.
Piy manh ban hang
Pé ting cuong kha ning tiéu thu cho lugng san pham doi dao sé& tung ra thi truong trong thoi gian toi, TTC
Land dang phat trién mang lugi ban hang ngay cang mé rong. Bén canh hé théng san giao dich cua TTC Land
-S (cbng ty con chuyén vé méi gisi, phan phdi bat dong san caa TTC Land), TTC Land hién dang tiép tuc mé
rong kénh ban hang thong qua céc san giao dich lién két. Tinh dén hién tai, TTC Land da lién két duoc véi 10
san ¢ mién Bac, 10 san & mién Trung va 50 san & Mién Nam. S6 lwong cong tac vién mai gidi ca nhan 1én dén
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khoang 1.200 nhan vién. Viéc mé rong tiéu thu san pham théng qua cac san lién két s& giap lugng san pham
ctia TTC Land duoc tiéu thy nhanh hon, gop phan thiic day doanh thu ting trudng manh mé hon trong giai doan
t6i. Bang ching 1a nam 2016, két qua ban hang ciia TTC Land rat kha quan. Dat nén va cin ho nha ¢ xa hoi
thugc dy an Jamona City déu da ban hét 100%. Céc dy &n Carillon 3, Charmington La Pointe, Jamona Home
Resort déu cd ty 1é tidu thy trén 90%. Pang cht y 14 san phdm dat nén du 4n Jamona Golden Silk vira mé ban
dau quy 3/2016, nhung ty ¢ tiéu thy dat gan 50%, con s luong tidu thu cin ho Carillon 5 dat téi 55% chi sau
hon 1 thang chao ban.

Ban quan ly du an

M3i dir an déu s& thanh 1ap mot ban quan Iy du an riéng nham dam bao cac dy an duoc tién hanh xay dung
dung tién d9, dam bao chét lwong cong trinh. Hang tuan mdi ban quan Iy du an déu phai béo céo tién do thi
cong ciing nhu nhiing van dé phat sinh dé cac cap lanh dao va cac phong ban khac co thé kip thoi hd tro.

Chi tiét du phong dong tién trong giai doan 2019 — 2021 ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét:

Ndi dung PVT 2019 2020 2021
Hoat ddng kinh doanh 475.380 283.792 677.424
- Dong tién thu Triéu ddng 2.459.731 1.609.068 1.421.220
- Dong tién chi Triéu ddng | (1.984.351) (1.325.276) (743.796)
Hoat déng tai chinh Triéu ddng (365.985) 18.938 |  (120.000)
- Thu tai chinh Triéu ddng 1.099.852 531.598 -
+ Thu l4i tién gui Triéu ddng 10.106 10.106 -
+ Vay von Triéu ddng 1.089.746 521.492 -
- Chi tai chinh Triéuddng | (1.465.837) (512.660) |  (120.000)
+ Chi tién lai Triéu dong (198.671) (173.384) (120.000)
+ Tra no vay Triéu ddng | (1.267.166) (339.276)
Dong tién Trai phiéu Triéu dong (47.000) (47.000) (517.000)
- Thu phét hanh Trai phiéu Triéu dong
- Chi tra 13i va No gbc Trai phiéu Triéu dong (47.000) (47.000) (517.000)
+ Chi 13 Trai Phiéu Triéu ddng (47.000) (47.000) (47.000)
+ Tra ng gbc Trai phiéu Triéu ddng (470.000)
[T)?gigpﬂfgumng sau khi trd 1ai va Ne 90¢ | 10 4ang 62.395 255,730 40.424

Nguon: TTC Land
15.  Panh gia caia td chirc tw van vé ké hoach kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét:
Veé ké hoach kinh doanh ciia Té Chire Piing K¥ Niém Yét: Ké hoach loi nhuan cia T Chirc Bang Ky Niém
Yét dugc dua ra trén co sé cac du bdo vé kinh té néi chung, céc rai ro du doan ciing nhu thuc trang va trién
vong kinh doanh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ndi riéng. Trén co so phan tich két qua hoat dong kinh doanh
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ma T6 Chirc Pang Ky Niém Yét da dat duoc qua cac nam, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan ctua T6 Chuc
Ping Ky Niém Yét, Té6 Chae Tu Van Niém Yét nhan thay kha nang dat dugc ké hoach kinh doanh nam 2019
nhu da dé ra & muc trén ciia T6 Chie Pang Ky Niém Yét Ia kha thi néu khdng gap phai nhiing rii ro bat kha
khéang va phét sinh c4c bién dong 16n anh huong dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi mé va chu ky tang truong
ctia nganh dau tu xay dyung ha tang.

Veé kha ning can ddi thanh toan ne 13i va géc cia Trai Phiéu: T6 Chirc Pang Ky Niém Yét du kién st dung
dong tién thuan thu dugc tir hoat dong kinh doanh ciia toan Cong ty dé can ddi tra no 14i va goc Trai Phiéu.
Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duogc tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop
Nha Nudc va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan cac no 13i va gbe dén han, bao gom céc khoan ng da phat
sinh va cac Trai Phiéu niém yét. T6 Chirc Tu Van Niém Yét nhan thay rang ké hoach va kha ning thanh toan
gdc va 1ai Trai Phiéu cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé thuc hién duoc néu khdng xay ra cac rui ro bat
kha khang va phat sinh céac bién dong I6n anh huong dén hoat dong kinh doanh va kinh té vi mo. Ching toi
cling xin luu y rang, ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc d6 danh gia cia To6 Chae Tu Van Niém Yét,
dira trén co s nhiing thong tin duoc thu thap ¢ chon loc va tinh toan dua trén ly thuyét vé tai chinh ma khéng
ham y bao dam gi4 tri chung khoén ciing nhu tinh chic chin cua céc sé lidu duoc du béo. Nhan xét nay chi
mang tinh tham khao ddi véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu Trai Phiéu caa SCR.

16.  Nhirng bién ddng tai chinh phat sinh sau ngay 31 thang 12 nim 2018:
Khéng cé
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V.

1.

TRAI PHIEU NIEM YET:
Loai trai phiéu:
Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c¢6 bao lanh thanh toan va khéng
phai no thtr cap cia T6 Chuc Pang Ky Niém Yeét.
Ménh gia:
Mot trim nghin Dong (100.000 VND)/trai phiéu
Tong so trai phiéu niém yét:
Bon triéu bay tram nghin (4.700.000) Trai Phiéu ( chiém 100% tong s6 Trai Phiéu da phat hanh).
Co cAu trai phiéu niém yét theo danh sach chét ngay 02 thang 04 nim 2019 gdm105 trai chii (bao gdm cac
to chirc, cd nhan trong va ngoai nudc)
S6 lwgng trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hodc cia Té Chic Pang
Ky Niém Yeét:
Khéng cé
Xép hang tin nhi¢m
Khéng c6
Phuwong phap tinh gia
Gia Trai Phiéu dugc tinh toan dya trén gié trj twong lai cua i phét sinh va ménh gia cua Trai Phiéu.
Nha dau tu Trai Phiéu duoc huéng murc 131 10%/nam (muoi phan trim) cho nim dau tién va l4i suat
tham chiéu cong bién do 3,25%/nam cho cac nam tiép theo ddi vai Trai Phiéu.!
Cong thirc dinh gia Trai Phiéu tai thoi diém niém yét:
n

— CF; N FV
N 1+k)E A+k)n

i=1

YTM = (1+k)? -1
Trong do: PV la Gia cua Tréi Phiéu
FV 1a Ménh gia (g6c) cua Trai Phiéu
CF la I4i cua Trai Phiéu nhan ky tra 14i tha i
n 1a s6 ky tra I4i con lai cua Trai Phiéu
k 1a loi suat Trai Phiéu trong 1 ky tra I3
YTM la loi suat Tréai Phiéu khi d4o han

L pé xdc dinh ldi sudt va bién d cia Trai Phiéu, tai thoi diém phdt hanh: ldi sudt binh quén cia trdi phiéu doanh nghiép
toan thi truong dang dwoc giao dich trong khoang 10%. Néu xét riéng cdc khoan trdi phiéu ciia doanh nghiép cing nganh
dang niém yét trén thi truong, 1di sudt coupon tir 8% - 11%. Vi chinh sdch tién té than trong ciia Ngdn hang Nha nuwéc
trong nam 2018, vira hai hoa muc tiéu kiém ché lam phat & mirc 4% vira dam bdao ndng cao tang triweéng kinh té; Té Chikc
Dang Ky Niém Yét tin tuong rang xu hwong i sudt sé giit 6n dinh & mike hién tai. Pong thoi, véi chi phi von doi véi cdc
khodan vay ¢é cimg ky han hodc ky han twong dwong hién tai ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét; thi mire 1di sudt 10%/ndm
cho trdi phiéu twong doi phi hop véi tinh hinh va nhu cau ciia thi trieong tai thoi diém phdt hanh
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7. Phuwong phap tinh lgi suit trai phiéu khi ddo han

Loi suat d4o han cua Trai Phiéu 1a suat sinh lgi yéu cau thyc té ciia nguoi so hitu Tréi Phiéu khi dau tu
vao Trai Phiéu. Loi suat nay 1a muc loi sudt ma tai do gia tri hién tai cua cac ludng thu nhap tir Tréi
Phiéu bang vai gia tri thi truong cia Trai Phiéu.

Dé xac dinh loi suat dau tu khi Trai Phiéu ddo han, nha dau tu c6 thé 4p dung cong thire trong t cong
thirc dinh gia Trai Phiéu duoc trinh bay tai muc 6 trén day.

Vi du minh hoa:

Mgt Trai Phiéu c6 cdc dac tinh sau:

Ménh gia Trai Phiéu: 100.000 dong/Tréi Phiéu;

Ngay phéat hanh: 19/12/2018;

Ngay ddo han: 19/12/2021,

Ky tra l3i: 6 thang/lan;

L&i sudt: 10% cho 2 ky han 6 thang ddu tién, méi ky han 6 thang tiép theo gia si 1di suat ap dung la
9,95% (gid dinh trong giai doan t6i chuwa c6 nhiéu bién dong)

Ngay giao dich d kién: 06/05/2019

Gia giao dich du kién: 103.412 VND

Véi cdc ddc diém trén, néu nha dau t giao dich tai ngay 06/05/2019 véi gia 103.412 VND va nam giir téi khi
ddo han thi loi sudt trai phiéu khi dao han (k) 1a:

103.412VND =

4,986 5.014 4,989 4.989 4961 4.989 +100.000
(1+k)44/365 (1+k)227/365 (1+k)410/365 (1+k)593/365 (1+k)775/365 (1+k)958/365

Ap dung phuong phap noi suy: k = 10,24%/nim

8. Phwong thirc thue hién quyén:

Nha déu tu Trai Phiéu duoc hudng mic 14i suat két hop gitra cé dinh va tha néi dbi voi Trai Phiéu va
|4i suat bang 10%/nam (muoi phan trim mot ndm) cho nam dau tién, trung binh cong l4i suét tién guri
tiét kiém ca nhan 12 thang cua bdn ngan hang Vietinbank, Vietcombank, BIDV va Agribank cong véi
bién d6 3,25%/nam cho cac nam tiép theo (“L&i SUAL”).
Néu Van Ban Quy Pham Phap Luat ap dung ddi véi chimg khoan twong tu nhu Trai Phiéu khdng cho
phép &p dung LAi Suat ndo néu trén, T6 Chuc Dang Ky Niém Yét va nhitng Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu
s& nd luc t6i da va trén co sé thién chi thdng nhat mot mac 14 suat méi dé thay thé L&i Suit do va thoi
diém ap dung mirc 14i suat méi d6 ngay khi c6 thé thuc hién dugc trén thyc té. Khi d6, Trai Phiéu s&
dugc huong 13i theo muc 13i sudt méi do. Trong khoang thoi gian ma T6 Chire Pang Ky Niém Yét va
nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dang thoa thuan vé mac 14i sudt méi nhu trén, cac Trai Phiéu s& duoc
huang 13i theo mac t6i da duge cac Van Ban Quy Pham Phép Luat cho phép ap dung ddi véi cac chimng
khoan c6 tinh chat twong ty nhu Trai Phiéu tai thoi diém do.
(i) Tréi Phiéu s& huong 13i cho giai doan tir (v gdm ca) Ngay Phat Hanh dén (nhung khong gdm
ca) Ngay Do Han hoic ngay Trai Phiéu duoc mua lai trudc han (du tu nguyén hay bit buoc
theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay). Lai phat sinh trén goc Trai Phiéu duoc tinh cho s ngay
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

thuc té da troi qua trén co s& Mot nam c6 365 (ba tram sau muoi lam) ngay.

L4i phai thanh toan vao moi Ngay Thanh Toan L4i sé la:

a) doi véi Ngay Thanh Todn Ldi ddu tién, 1di phdt sinh cho giai doan tir (v gom ca) Ngay
Phat Hanh dén (nhung khéng bao gom) Ngay Thanh Todn Lai dau tién; va

b) doi véi Ngdy Thanh Todn Ldi sau Ngay Thanh Todn Lai dau tién, 13i phat sinh cho giai
doan tir (v& gom ca) Ngay Thanh Todn Léi dau tién dén (nhung khéng bao gom) Ngay Pdo
Han.

“Ngay Thanh Toan LAi” c6 nghia la (x) ddi véi ky thanh toan 1i dau tién, 1a ngay tron 6 (sau)

thang ké tir Ngay Phat Hanh; va (y) ddi voi ky thanh toan i thir hai, 1a Ngay Dao Han.

Tréi Phiéu s& ngimg huong l3i tir Ngay Dao Han hoac ngay Trai Phiéu dugc mua lai truéc han

theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu, trir khi vao ngay do, gbc cua Trai Phiéu khdng duoc thanh toan

day du hodc bi tir chdi thanh toan khéng phl hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay. Trong

truong hop do, khoan tién goc Trai Phiéu bi cham thanh toan sé tiép tuc duoc huong 13i véi I3

suit duoc quy dinh tai Cac Diéu Kién Tréi Phiéu.

Trir khi nhitng Nguoi So Hitu Tréi Phiéu c6 chap thuan khac, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét

phai thanh toan Iai trén bat ky khoan tién nao bi cham thanh toan (du la gdc, 14i hay bat ky

khoan thanh toan nao khac) theo Cac Biéu Kién Trai Phiéu nay véi 1ai suat qua han bang 150%

(Mot trim nam muoi phan tram) LAi Suat 4p dung vao ngay lién trudc ngay dén han thanh toan

ctia khoan tién d6. Lai qua han s& dugc tinh cho sé ngay thuc té tréi qua trong giai doan tir (va

gom ca) ngay dén han thanh toan dén (nhung khong gom ca) ngay khoan tién cham thanh toan

dugc T Chic Pang Ky Niém Yét thanh toén trén thyc té trén co s& mot nam c6 365 (ba trim

sdu muoi 1am) ngay.

Viéc thanh toan géc, i va cac khoan tién khac theo Tréi Phiéu s& duoc thuc hién theo cac quy

dinh cua phép luat Viét Nam va cua Trung Tam Luu Ky Ching Khoén Viét Nam va cac quy

dinh cua Cac Diéu Kién Trai Phiéu (trong pham vi cac quy dinh caa Cac Biéu Kién Tréi Phiéu

khong trai hoac xung dot vai cac quy dinh cua phap luat Viét Nam va Trung Tam Luu Ky

Chtrng Khoan Viét Nam).

T6 Chitrc Pang Ky Niém Yét phai mua lai Trai Phiéu khi xay ra su kién vi pham quy dinh tai

Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha dau tu Trai Phiéu duoc thuc hién céc quyén khac quy dinh tai Cac Diéu Kién Tréi Phiéu.

9. Panh gia tic dong ciia tinh hinh lam phat d6i véi Trai Phiéu niém yét

Theo sé liéu caa Tong cuc Théng ké, tinh binh quan, chi sé gia tiéu dung (CPI) ca nudc trong nim
2015 tang 0,63% so v&i ndm 2014, thap nhat trong vong 15 nam tré lai ddy. Nguyén nhan 1a do trong
nam 2015, Chinh pht di uu tién 6n dinh vi mo, kiém soat lam phat, két hop véi cac diéu kién tich cuc
cua thi truong. Nam 2016, lam phat ca nam dat 2,66% (theo céch tinh dung muc tang cua CPI binh
quan ca nim dé xac dinh chi s6 lam phat), ndm 2017, lam phat dat 3,53% va thap hon gidi han 5% do
Qudc Hoi dé ra. Du bao lam phat s& duy tri 6n dinh trong giai doan 2019-2020.

Ty 1& lam phat gitr & mirc thip va 6n dinh sé& tao diéu kién cho céc chinh sach tién té tich cuc va kich
thich san xuat kinh doanh phat trién. Mot s thay doi trong diéu hanh I4i suat nhimg nam qua luén
dugce Ngan hang Nha nudc tuan tha nguyén tic dam bao tinh 6n dinh va thuc hién cac muc tiéu kiém
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soat lam phat, tang trudng kinh té. Viée quy dinh tran 14i suit cho vay, dic biét dbi v6i linh vuc uu
tién, da gop phan gia tang co hoi tiép can vén cho cac doanh nghiép.

Dién bién lam phat giai doan tir niim 2011 dén 2018
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(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam)

Dién bién 14i suat giai doan tir nim 2011 dén 2018

4
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M Refinancing Rate

(Nguon: Ceicdata.com, Tong cuc Thong ké, Ngdn hang Nha nuéc Viét Nam)

Giéa tri Trai Phiéu duoc tinh toan dwa trén co so chiét khau (cac) dong tién phét sinh trong
twong lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong tryc tiép boi 1i suat thi tredng hay con goi
1a rui ro 14i suat. Rui ro |3 suat Ia rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi lai suét thi truong
tang, va nguoc lai. Khi ty I¢ lam phat gia tang, 1ai suit thi truong s& co xu hudng tang tuong
ng, khién cho nha dau tu doi hoi mac sinh 1o tir Trai Phiéu cao hon, 1am tang 13i suat chiét
khau, do d6 1am giam gid tri hién tai cua Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty & lam phét giam kéo
theo I4i suat thi truong giam 1am giam chi phi di vay ctia doanh nghiép, ting kha ning thanh
toan no va truc tiép lam ting gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rang, ty I lam phat va I3i suat
thi trudng ¢6 mdi quan hé nguoc chiéu voi gia caa Trai Phiéu.
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10.

11.

12.

13.

Trong trudng hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han Tréi Phiéu khong cd bién dong bat
thuong, Trai Phiéu niém yét du kién s& khdng chiu anh huong qua lén dén tir tinh hinh lam
phat va I4i suat do mot sé cac nguyén nhan sau day:

- Tréi Phiéu duoc ban bang ménh gia va huong lai suit & mac ¢b dinh 9,5%/nam cho
toan bo ky han caa Trai Phiéu, do d6 T6 Chirc Bang Ky Niém Yét s& khdng bi tac dong
boi viée tang giam 14i sut thi truong.

- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh té vi mé, Viét Nam dang trong qua trinh phuc hdi sau
khing hoang, luén dua ra muyc tidu kiém ché lam phat qua cac nam, do dé rui ro cua
lam phat ting trudng cao trong cac nam tdi du kién s& khdng nim & muc cao.

Cam két vé ty 1é dam bio

Tréi phiéu khdng c6 tai san bao dam.

Cam két vé bao lanh thanh toan

Tréi phiéu duoc bao lanh thanh toan boi Ngan hang TMCP Phuong Pong cho suét ky han cua tréi

phiéu.

Gi6i han vé ty 18 nim giir d6i véi ngudi nwde ngoai (theo quy dinh ciia phap luit vé chimg

khoén va phap luét chuyén nganh)

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Piéu 1¢ cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong gidi

han vé ty 1é s¢ hitu Trai Phiéu ddi v6i nha dau tu nude ngoai.

Cac loai thue c6 lién quan

13.1. Thué Thu Nhdp Ci Nhén

Vin ban phéap luat huéng dan vé thué thu nhap c4 nhan bao gom:

- Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan sb 04/2007/QH12 dugc Québc Hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam théng qua ngay 21 thang 11 nim 2007, nhu duoc stra doi bd sung boi Luat s6
26/2012/QH13 ngay 22 thang 11 ndm 2012 va Luat sé 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim
2014 (sau day goi chung 12 “Luét Thué Thu Nhap C4 Nhan”);

- Nghi Pinh s6 65/2013/NB-CP ngay 27/6/2013 cta Chinh Phi huéng dan Luat Thué Thu Nhap
Ca Nhan, nhu dugc stra d6i bo sung boi Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nim
2014 va Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015; va

- Thong Tur s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 cta Bo Tai Chinh hudng dan thyuc
hién Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan, Luat Stra P6i, B6 Sung Mot S6 Diéu Ctia Luat Thué Thu
Nhap Ca Nhan va Nghi Dinh s6 65/2013/ND-CP ciia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan va Luét Stra D6i, B6 Sung Mot S6 Diéu Cua Luét Thué Thu
Nhap Ca Nhan, nhu dugc sira d6i b6 sung bdi Thong Tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang
8 nim 2014, Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim 2014 va Thong Tu sb
92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 nam 2015.

Theo Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan va cc vin ban hudng dan thi hanh:

() thu nhap tir dau tu von bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap ca nhan nhan duoc tir
14i trai phiéu, tin phiéu va cac gidy to co gia khac do céc to chirc trong nudc phat hanh, trir thu
nhap tir 13i tién guri tai cac to chuce tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai va thu nhép tir 13i
trai phiéu Chinh Phi. D4i voi c4 nhén cu tri va khong cu trd, thué sudt d6i v6i thu nhap tir diu
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tu von ap dung theo bicu thué toan phan 1a 5%; va

(i) thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan bao gom, ngoai cac khoan khéc, khoan thu nhép ca
nhan nhan dugc tir chuyén nhuong c¢b phiéu, quyén mua ¢ phiéu, trai phiéu, tin phiéu, chimg
chi qu¥ va cac loai chig khoan khac theo quy dinh ctia Luat Chtng khoén; thu nhap tir chuyén
nhuong co phan ctia cic ca nhan trong cong ty cd phan theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép.
Dbi voi ca nhan cu tra va khong cu tri, thué suat d6i véi thu nhap tir chuyén nhuong chimg
kho4n 13 0,1% trén gia ban chirng khoan timg lan.

13.2. Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Vin ban phéap luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép bao gom:

- Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép s6 14/2008/QH12 duoc Qubc Hoi nudc Cong Hoa Xa Hoi
Chua Nghia Viét Nam thong qua ngay 3 thang 6 nam 2008, nhu dugc stra di bo sung bai Luét
s6 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013 va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim
2014,

- Nghi Dinh sb 218/2013/ND-CP ngiy 26 thang 12 nim 2013 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép va Luat Stra bdi, B6 Sung Mot Sé biéu
Cua Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép, nhu dugc sira d6i b sung boi Nghi Pinh sb
91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nim 2014 va Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2
nam 2015;

- Thong Tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia B Tai Chinh hudng dan thi
hanh Nghi Dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 niam 2013 cta Chinh Phu, nhu duoc
stra d6i bd sung boi Thong Tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 nim 2014, Thong Tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim 2014, Thong Tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27 thang
2 nim 2015 va Thong Tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015; va

- Thong Tu s6 103/2014/TT-BTC ngiy 6 thang 8 niam 2014 ctia Bo Tai Chinh huéng dan thyc
hién nghia vu thué ap dung ddi véi to chure, ca nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoac

c6 thu nhap tai Viét Nam.
Poi véi nha dau tw 13 to chire trong nuwéc
Theo quy dinh tai Thong tu sé 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép cd thu nhap tir 14i vay thi khoan thu
nhap nay duge xac dinh 1a khoan thu nhap khéc va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu
nhap doanh nghiép. Thué suit dbi vai thu nhap nay la 22%. Tur ngay 1/1/2016, thué suat ap dung la
20%.
Thu nhap tir chuyén nhugng ching khoan cua doanh nghiép 1a thu nhip c6 duoc tir viéc chuyén nhuong
cb phiéu, trai phiéu, ching chi quy va cac loai chimg khoan khéc theo quy dinh. Doanh nghiép c6 thu
nhap tir chuyén nhuong chirng khoan thi khoan thu nhap nay duoc x4c dinh 1a khoan thu nhap khéac va
ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suat dbi véi thu nhap nay la
22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.
Poi v6i nha dau tu 1 td chire/ca nhan nwéc ngoai
Theo quy dinh phap luat, dbi twong chiu thué nha thau bao gdm, ngoai cac to chirc, c4 nhan khac, to
chirc nudc ngoai kinh doanh c6 co sé thuong trii tai Viét Nam hodc khong c6 co sé thuong tru tai Viét
Nam, ca nhan nudc ngoai kinh doanh la ddi tuong cu tra tai Viét Nam hoac khong la dbi tuong cu tra
tai Viét Nam (sau diy goi chung 1a “Nha Thiu Nwéc Ngoai”, “Nha Thau Phu Nwée Ngoai”) kinh
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doanh tai Vi€t Nam hodc c6 thu nhap phat sinh tai Viét Nam trén co sé hop déng, thoa thuan, hoac cam

két giita Nha Thau Nudc Ngoai véi to chire, ca nhan Viét Nam hodc giita Nha Thau Nudc Ngoai véi

Nha Thau Phy Nude Ngoai dé thuc hién mot ph?m cong viéc cua hgp déng, théa thuan hodc cam két

giita Nha Thau Nudc Ngoai va bén Viét Nam.

Thu nhap chiu thué nha thiu bao gdm, ngoai cac khoan thu nhap khéc, thu nhap tir 13i trai phiéu va thu

nhap tir chuyén nhuong ching khoan. Do vdy, thu nhap tir 14i trai phiéu do t6 chirc/c4 nhan nude ngoai

nam gitr s& chiu thué thu nhap doanh nghiép 1a 5% va thu nhap tir chuyén nhugng trai phiéu s& chiu

thué thu nhdp doanh nghiép 1a 0,1%.

Trong truong hop Hiép dinh Tranh danh thué hai lan c6 quy dinh khac di va ¢ lgi hon, cac doanh

nghiép nay co thé ap dung cac diéu khoan cta Hiép dinh va thong bao cho bén Viét Nam vé viéc mién,

giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét sé& tién hanh khau trir thué thay cho nha thiu nudc ngoai. Tuy nhién T6

Chuc Piang Ky Niém Yét c6 quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudc vao phuong phap

khéu trir thué, khau trir thué voi mirc cao hon dé ndp cho Ngéan sach Nha nuée néu T6 Chirc Pang Ky

Niém Yét tin rang viéc khau trir thué nhu vay 13 phu hop v6i quy dinh ctia phap ludt. T6 Chic Pang

Ky Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bat ky nghia vu thué nio ctia cac nha dau tu tiém ning lién

quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc ap dung phuong thirc khau trir thué.

13.3. Thué gia tri gia ting

Vin ban phéap lut huéng dan vé thué gia tri gia ting bao gdm:

- Luat Thué Gia Tri Gia Tang sé 13/2008/QH12 duoc Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam thong qua ngay 3 thang 6 nam 2008, nhu dugc stra d6i bd sung boi Luat sb
31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013, Luat sé 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014
va Luét s6 106/2016/QH13 ngay 06 thang 4 nim 2016;

- Nghi Dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 niam 2013 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat Thué Gia Tri Gia Tang, nhu dugc sira doi bd sung boi
Nghi Pinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nim 2014, Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12 thang 2 nam 2015 va Nghi Dinh s 100/2016/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2016; va

- Thong Tu s 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2013 ciia B6 Tai Chinh hudng dan thi
hanh Luét Thué Gia Tri Gia Tang va Nghi Dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2013, nhu dugc stra doi bo sung boi Thong Tu sd 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 nim
2014, Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nam 2014, Thong Tu s6 26/2015/TT-
BTC ngay 27 thang 2 ndm 2015, Thong Tu s6 193/2015/TT-BTC ngay 24 thang 11 nam 2015,
Théng Tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12 thang 08 nam 2016 va Thong Tu sb 173/2016/TT-
BTC ngay 28 thang 10 nam 2016.

Theo quy dinh trén, thu nhép tir 14i trai phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong trai phiéu s& khong chiu

thué gia tri gia tang.
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VI.

1.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC PANG KY NIEM YET:
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

bia chi
Sé fax
S4 dién thoai

Website

253 Hoang Vian Thy, Phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
(84 - 8) 3824 9977

(84 - 8) 3824 9988

https://ttcland.vn

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KPMG Viét Nam

bia chi
Sé fax
S4 dién thoai

Website

Tang 10 — Toa nha Sun Wah — 115 Nguyén Hué - Quan 1 — Ho Chi Minh
(84 - 28) 3821 9267
(84 - 28) 3821 9266
https://kpmg.com.vn

TO CHUC TU VAN NIEM YET:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi

S6 fax
S4 dién thoai

Website

Tang 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong Lé Pai Hanh, Quan
Hai Ba Trung, Thanh Phd Ha Noi

(84-24) 3944 6583
(84-24) 3944 6368

www.tcbs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi

S6 fax
S4 dién thoai

Website

Tang 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quan
Hai Ba Trung, Thanh Phé Ha Noi

(84-24) 3944 6583
(84-24) 3944 6368

Www.tchs.com.vn
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VII. CACPHU LUC

1.  Phulycl: Ban sao hop 18 Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cua To Chie Pang Ky Niém Yét;

2. Phulycll:  Bansao hop 18 Diéu 18 cong ty dinh kém phu lyc stra d6i bd sung cia T6 Chire Ping
Ky Niém Yét;

3. Phulyclll:  Bao cdo tai chinh d kiém toan cho ndm tai chinh 2017 va 2018 ctia T6 Churc Pang Ky
Niém Yét;

4. PhuluclV: Bansao Hop Pong Pai Dién Nguoi So Hitu Tréi Phiéu ky ngay 19 thang 12 ndm 2018
giita T6 Chire Pang Ky Niém Yét va Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu;
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Ban cdo bach ndy dugce ban hanh ngay _$...thing. £..ndm 2019

TO CHUC PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN

(O1 PONG QUAN TRI — KE TOAN TRUONG
‘-;‘_—f"""/—- _
TO CHUC TU VAN NIEM YET
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

TONG GIAM DOC

TRUNG, e <
gy 1 Thu Hién

Theo iy quyén s6 010/2018/UQ-CT ngay 14 thang 08 nim 2018 ciia Chu tich Hi dong Quan tri
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